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ЗАГАЛЪНI ПОЛОЖЕННЯ

ВИЗНАЧЕННlI TEPMIHIB

ПОРЯДОК СТВОРЕННJI ФОНДУ

ПОРЯДОК ВСТАНОВЛЕН}Ш УПРАВЛIННЯ МАЙНОМ, УМОВИ,

ОСОБЛИВОСТI ТД ОБМЕЖЕННЯ ЗДЙСНЕННЯ УПРДВЛIННJI МДЙНОМ

порядок оргднIздцIi вздсмодi упрдвитЕля, здБудовникд тд

ДОВIРИТЕЛIВ

порядок отримАнtUI довIритЕлЕм стрАхового
вIдшкодувАнtш у рАзI нЕсвоечАсного ввЕдЕння в

ЕКСПЛУАТАЦIЮ ТА IНШЕ

ПОРЯДОК УЧАСТI У ФОНДI ТА ВIДМОВИ ВIД УЧАСТI В НЬОМУ

НАПРЯМИ ТА ПОРЯДОК ВИКОРИСТАННЯ ЗАЛУЧЕНИХ КОШТIВ

ТИПИ ВИМIРНИХ ОДИНИЦЬ. ПОРЯДОК ТД УМОВИ ЗДКРIПЛЕННJI ЗД

ДОВIРИТЕЛЕМ ОБ,еКТА IНВЕСТУВАННЯ

ПОРЯДОК ТА УМОВИ РОЗРАХУНКIВ МIЖ ДОВIРИТЕJUIМИ I

УПРАВИТЕЛЕМ

вздемодш упрдвитЕля, здБудовникд I довIритЕлIв пIсля

ВВЕДЕННJI ОБ,СКТА БУДIВНИЦТВА В ЕКСПЛУАТАЦIЮ

ВIДКРIПЛЕННJI ОБ,СКТА IНВЕСТУВАННЯ ВIД ДОВIРИТЕЛJI

ПРИПИНЕН}Ш УПРАВЛIННJI МАЙНОМ

УСТУПКА ПРАВА ВИМОГИ ЗА ДОГОВОРОМ ПРО УЧАСТЪ У ФОНДI,

ЗМIНА ОБ,СКТА IНВЕСТУВАННЯ

ОТРИМДННЯ ДОВIРИТЕЛЕМ КРЕДИТУ В БДНКУ ДЛЯ УЧДСТI У ФОНДI

ПОРЯДОК ПЕРЕДДЧI ОБ,СКТIВ IНВЕСТУВДННrI ТД ОФОРМЛВННJI

ПРАВА ВЛАСНОСТI

ВИНАГОРОДА УПРАВИТЕЛЯ

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЪ УПРДВИТЕЛJI I ЗДБУДОВНИКД ЗД НЕВИКОНДННЯ

ПРИЙНЯТИХ НА СЕБЕ ЗОБОВ,ЯЗАНЬ

П О РЯДОК ТА УМОВ И ПРИПИНЕННJI ФУНКЦI ОНУВ АННЯ Ф О НДУ

ншI умови
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1. зАгАлънI положЕння

1.1. Правила Фонду фiнансування булiвництва виду А (далi _ Правила ФФБ)

розробленi у вi!повiдностi з 
""йоrаrи 

Закону Украiни "про фiнансово-кредитнi механiзми i

управлiння майном при булiвництвi житла та операцiях з нерухомiстю" (далi - Закон

украiни) та з ypaxy"u"rr", вимог Щивiльного кодексу Украiни та iнших законодавчих akTiB

Украiни.
1.2. щi Правила ФФБ реглЕlN{ентують порядок взаемодii УправитеJIя, ЗабулОвника, та

.Щовiрителiв i вЪтановJIюють порядок, умови, особливостi та обмеження управлiння ФФБ, та

регулюють iншi уI!{ови функцiонування ФФБ.
1.3. цi Правила обЬ е публiчною пропозичiею (офертою) лля вступу до ФФБ та участi

в ньому,Щовiрителiв шляхом визнання цих Правил ФФБ. 
,

1.4. I]i Правила ФФБ е обов'язковими дJIя виконання BciMa суб'ектаlrли сисТеМи

фiнансово - кредитних механiзмiв булiвничтва житла та iнших об'ектiв HepyxoMocTi,

спорудження яких здiйснюеться за рахунок ФФБ.
1.4. Змiни до Правил ФФБ не можуть погiршувати умови, що забезпечують права

.Щовiрителя.

2. визнАчЕння TEPMIHIB
2.t. У вiдповiдностi до Закону Украiни У цих Правилах ФФБ вживаються термiни в

такому значеннi:
2.1.1 Фонл фiнансування булiвничтва (далi.- ФФБ)

ФФБ в управлiння, якi використанi чи булуть використанi
- кошти, переланi Управителю

Управителем у майбутньому на

умовах Правил ФФБ та договорiв про участь у ФФБ.
2.|.2. Правила Фонду (далi - Правила ФФБ) - система норм, затверджена та

оприлюднена Управителем цього Фонду, якоi мають дотримуватися Bci суб'екти системи

фiнансово-кредитних механiзмiв булiвничтва житла для досягнення мети управлiння
майномо визначенОi устаноВникоМ управлiнНЯ, ЩО повиннi вiдповiдаТи вимогам Закону

украiъи "про фiнансово-кредитнi механiзми i управлiння майном при булiвництвi житла та

операцiях з нерухомiстю".
2.1,.З. Управитель _ ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ

,,ФIнднсовд компдНIя ,,IHTEPсBIT" (далi _ тоВ "Фк "IHTEPсBIT") фiнансова

установа, яка вiд свого iMeHi дiе в iHTepecax установникiв управлiння майном i здiйснюе

управлiння залу{еними кошта:rли згiдно iз законодавством, Правилами ФФБ та вiдповiдае

вимогам, встановленим Законом Украiни "Про фiнансово-крелитнi механiзми i управлiння
майном при будiвництвi житла та операцiях з нерухомiстю".

2,|,4. Забуловник- Дп <Агрофiрма <Луга-ново> Пп <YHiBepcaM)>- код едрпоу -

з|97987З, мiсцезнаходження: 45З25, с. Мишiв, IваничiвськиЙ р-н, Волинська обЛаСТЬ -
юридична особа, яка мае право на виконання функцiй замовника будiвництва для

.rrоруд".."ня об'ектiв булiвничтва та укJI.rла договiр з Управителем ФФБ.
2.|,5. Установник управлiння майном (далi - Установник/Щовiритель) - особа, яка

передае майно Управителю у довiрчу власнiсть на пiдставi договору управлiння майном.

2.У6. Щоговiр управлiння майном (лалi - Щоговiр про участь у ФФБ) - договiр за

яким ,щовiритель передае Управителю у довiрчу власнiсть майно з метою досягнення
визначених ним цiлей та встановлюе обмеження щодо окремих дiй Управителя з управлiння
цим майном.

2.|.7. Фiнансування булiвничтва - використання Управителем отриманих в

управлiння коштiв на проведення проектно-вишукувЕrльних робiт та спорудження об'ектiв

булiвниuТва за умовами договору про участь у ФФБ.
2.|.8. Об'скт булiвничтва - булiвля, споруда або комплекс споруд, булiвниuтво якоi

органiзовуе Забуловник та фiнансування булiвництва якоi здiйснюе Управитель за рахунок
отриманих в управлiння коштiв.



2,|.9. Об'скт iнвесryвання квартира або примiщення соцiально-побутового
призначення (вбуловане в житловий будинок або окремо розташоване нежитлове
примiщення, офiсне примiщення, гаражний бокс, машиномiсце тощо) в об'ектi будiвництва,
яке пiсля завершення булiвничтва стае окремим майном.

2.1.10. Вимiрна одиниця об'екта iнвесryвання - встановлена Правилалли ФФБ
одиниця вимiру об'екта iнвестування, яка визначаеться в метричних одиницях або в частках
(вiдсотках) цього об'екта iнвестування як €диного цiлого.

,Щля об'ектiв житлового та нежитлового булiвничтва - 1,00 кв.м.
,Щля гаражних боксiв (машиномiсць в паркiнгу) - гаражний бокс (машиномiсце в

паркiнгу).
2,|.||. Щоговiр управителя iз забуловником (Щоговiр про булiвництво) - договiр,

який регулюе взаемовiдносини Управителя iз Забуловника щодо органiзацii спорудження
об'ектiв булiвничтва з використанням отриманих в управлiння Управителем коштiв та
подальшоi передачi Забуловником об'ектiв iнвестування .Щовiрителям та укладаеться у
випадках, передбачених Законом УкраТни "Про фiнансово-кредитнi механiзми i управлiння
майном при булiвництвi житла та операцiях з нерухомiстю" та цими Правилами ФФБ.

2,1.|2. Закрiплення об'екта iнвесryвання за Щовiрителем - встановлення
правовiдносин мiж ,Щовiрителем та Управителем на пiдставi договору про участь у ФФБ, за
яких у !овiрителя виникае право вимоги на цей об'ект iнвестування в майбутньому.

2.1,|З. Вiдкрiплення об'екта iнвестування вiд Щовiрителя - припинення
правовiдносин, встановлених мiж Управителем та ,Щовiрителем стосовно закрiпленого за
,Щовiрителем об'екта iнвестування, в результатi чогg Щовiритель втрачае право вимоги на цей
об'€кт iнвестування з поверненням йому внесених коштiв у порядку, встановленому Законом
Украiни "Про фiнансово-кредитнi механiзми i управлiння майном при будiвництвi житла та
операцiях з нерухомiстю" та цими Правила:r.tи ФФБ.

2.|.l4. Поточна цiна вимiрноi одиницi об'екта iнвесryвання - встановлена Еа момент
розрахункiв цiна права вимоги на одну вимiрну одиницю цього об'екта iнвестування.

2.|.|5. Облiк прав вимоги Щовiрителiв ФФБ - облiк вимiрних одиниць об'ектiв
iнвестування, права вимоги на якi (вимiрнi одиницi) наJIежать,Щовiрителям.

2.|.16. Система облiку прав вимоги .Щовiрителiв Фонду - складений Управителем на
вiдповiдну дату перелiк .Щовiрителiв та належних iM прав вимоги на закрiпленi за ними
вимiрнi одиницi об'ектiв iнвестування.

2.I.|7. Перелiк об'ектiв iнвесryвання - документ за конкретним об'ектом будiвництва,
пiдписаний Забуловником та Управителем ФФБ, що пiдтверджуе право Управителя на
здiйснення операчiй з вимiрними одиницями об'ектiв iнвестування, що мiстяться в цьому
документi.

2.1.18. Система облiку прав вимоги ФФБ - складений Управителем на вiдповiдну
дату перелiк.Щовiрителiв та належним iM прав вимоги на закрiпленi за ними вимiрнi одиницi
об'ектiв iнвестування.

2.1,19. Винагорода управителя ФФБ - грошовi кошти, якi вiдповiдно до Закону
Украiни "Про фiнансово-кредитнi механiзми i управлiння майном при будiвництвi житла та
операцiях з нерухомiстю" та цих Правил ФФБ, .Щовiрителi сплачують Управителю для
вiдшкодування необхiдних витрат, зроблених Управителем у зв'язку з управлiнням майном
(коштами), переданим йому в управлiння за договорами про участь у ФФБ, а також для
забезпечення його дiяльностi з управлiння майном. ,Щовiрителi ФФБ сплачуIоть Управителю
таку винагороду у строки, розмiрi та в порядку, визначенi договором про участь у Фондi.

2.|.20. Bci iншi термiни застосовуються у значеннi TepMiHiB, визначених Законом
Украiни "Про фiнансово-кредитнi механiзми i управлiння майном при булiвництвi житла та
операцiях з нерухомiстю".

3. ПОРЯДОК СТВОРЕННЯ ФОНДУ
3.1. Управитель за власною iнiцiативою створив Фонд фiнансування булiвництва.

ФФБ не е юридичною особою.



З.2. Метою створення ФФБ е отримання ,Щовiрителями у власнiсть об'ектiв
iнвестування.

3.З. ФФБ вiдповiдно до Закону Украiни "Про фiнансово-кредитнi механiзми i

управлiння майном при булiвництвi житла та операчiях з нерухомiстю" е ФФБ видУ А.
3.4. ФФБ вважа€ться створеним пiсля затвердження Управителем цих Правил ФФБ,

укладання з Забуловником .Щоговору будiвничтва та вiдкриття Управителем окремого
поточного рахунку в банкiвськiй ycTaHoBi для облiку грошових коштiв, отриманих в

управлiння (далi - рахунок ФФБ).
З.5. .Щовiрителями ФФБ можуть бути фiзичнi i юридичнi особи, як резиденти УкраiЪи,

так i нерезиденти та спiльний iHBecTop ФОН.
3.6. Пiсля визнання.Щовiрителями Правил ФФБ та внесення до ФФБ коштiв Управитель

не мае права вносити змiни та доповнення до цих Правил ФФБ без письмовоi згоди Bcix

,,Щовiрителiв. У разi необхiдностi внесення змiн та доповнень до цих Правил ФФБ Управитель
зобов'язаний надiслати у письмовiй формi пропозицii iз зазначенЕям змiсту правил, якi
пропонуеться змiнити, кожному,Щовiрителю. Згода,Щовiрителя вважаеться отриманою, якщо
протягом 30 днiв з дня надходження повiдомлення вiд Управителя з пропозицiею про
внесення змiн i доповнень до цих Правил ФФБ на зшначену у договорi адресу.Щовiрителя
Управитель не отримав письмовоi вiдповiдi Довiрителя.

3.7. Вiдносини мiж Забудовником, Управителем, ,Щовiрителями та iншими
суб'ектами пiдприемницькоi дiяльностi, якi булуть приймати участь в спорудженнi об'екта
булiвничтва, а також дiяльнiсть ФФБ припиняються пiсля виконання Управителем ycix
зобов'язань перед .Щовiрителями ФФБ.

4. ПОРЯДОК ВСТАНОВЛЕЁНЯ УПРАВЛIННЯ
мАйном, умови, осоБливостI тА оБмЕжЕння здIйснЕнIIя

УПРАВЛIННЯ МАЙНОМ
4.1. Управитель на правi довiрчоi власностi здiйснюе управлiння ФФБ вiдповiдно до

цих Правил ФФБ та договорiв про участь у ФФБ для досягнення мети, визначеноi

,Щовiрителями.
4.2. Управителем ФФБ та довiрчим власником коштiв, внесених .Щовiрителями до ФФБ

еТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "ФIНАНСОВА
компАнlя "IнтЕрсвIт".

4.3. Управитель, вчиняючи фактичнi таlабо юридичнi дii, пов'язанi з управлiнням
майном ФФБ, зобов'язаний повiдомляти осiб, з якими BiH вчиняе правочини, про те, що BiH е

Управителем, а не власником майна. Управитель при решriзачii права довiрчоi власностi:
4,З.|. мае право одночасно здiйснювати управлiння кiлькома фондами фiнансування

булiвничтва та фондами операuiй з нерухомiстю;
4.З.2. не може вiдповiдати за своiМи боргами активами ФФБ;
4.З.З. несе вiдповiдальнiсть за дотримання вимог Закону Украiни, цих Правил ФФБ та

договорiв про участь у ФФБ;
4.З.4, несе вiдповiдальнiсть за забезпечення iHTepeciB ,Щовiрителя, повноту i

своечаснiсть виконання cBoix зобов'язань перед ним.
4.4. Управитель при здiйсненнi управлiння Фондом:
4.4.|. несе вiдповiдаrrьнiсть за дотримання обмежень довiрчоi власностi Управителя,

визначених цими Правилами ФФБ та визнаних,Щовiрителями;
4.4.2. несе вiдповiдаrrьнiсть за виконання своiх зобов'язань перед .Щовiрителями в

межах Закону Украiни "Про фiнансово-кредитнi механiзми i управлiння майном при
булiвниuтвi житла та операцiях з нерухомiстю" та договорiв про участь у ФФБ;

4.4.З. не несе вiдповiда;lьностi власним майном за виплату коштiв ,Щовiрителю разi
його вiдмови вiд yracTi у ФФБ, якщо Управитель дотримався встановлених цими Правилами
ФФБ процедур щодо забезпечення можливостi отримання ,Щовiрителем коштiв з ФФБ на
вимогу .Щовiрителя;

4.4.4. за дорученням ,Щовiрителiв виступае в iHTepecax .Щовiрителiв позивачем у разi



невиконання Забудовником cBoix зобов'язань щодо cTpoKiB спорудження i якостi об'ектiв
булiвничтва та передачi об'сктiв iнвестування .Щовiрителям у власнiсть.

4.5. З урахуванням обмеження права довiрчоi власностi, Управитель мае здiйснювати
на свiй розсуд в pal\dкax чинного законодавства визначенi цими Правилами ФФБ заходи для;

4.5.1.передачi Щовiрителю ФФБ, який здiйснив у повному обсязi фiнансування
закрiпленого за ним об'екту iнвестування, майнових прав на цей об'ект iнвестування для
подЕlльшого отримання його у власнiсть вiд Забудовника;

4.5.2.отримання ,Щовiрителем, на умовах Правил ФФБ та договору про участь у ФФБ,
коштiв з ФФБ на вимоry.Щовiрителя в разi його вiдмови вiд участi у ФФБ.

4.6. Управитель для досягнення мети управлiння ФФБ, перераховуе частину
отриманих в довiрчу власнiсть коштiв на фiнансування булiвничтва. Решта коштiв складае
оперативний резерв, який залишаеться в управлiннi Управителя, та використовуеться для
цiлей передбачених чинним Законодавством Украiни та цими Правилами ФФБ.

Розмiр оперативного резерву визнача€ться нормативно-правовими актами Нацiональноi
KoMicii, що здiйснюе державне регулювання у сферi ринкiв фiнансових послуг.

4.7. Кошти оперативного резерву Управитель використовуе для викоЕання таких
операцiй:

4.7.|.виплати коштiв,,Щовiрителям з ФФБ на iх вимогу на умовах цих Правил ФФБ;
4.7.2.перерозподiл отриманих в довiрчу власнiсть коштiв мiж об'екташrи будiвництва

внаслiдок здiйснення,.Щовiрителями операцii змiни об'екта iнвестування.
4.8. Суб'екти системи фiнансово-кредитних механiзмiв не мають права втручатися в дii

Управителя щодо здiйснення управлiння майном, oKpiM .Щовiрителiв у разi виявлення ними

фактiв нецiльового управлiння майном, переданим Управителю за договором управлiння
майном, шJuIхом подання йому вiдповiдного письмового звернення.

4.9. !ля Управителя встановлюються TaKi обмеження права довiрчоi власностi:
4.9.|. Управитель не мае права доручати здiйснення управлiння майном iншим особам

та зобов'язаний здiйснювати управлiння особисто.
4.9,2. Управитель не може використовувати отримане в управлiння майно не за

цiльовим призначенням, визначеним у договорах про ylacTb у ФФБ.
4.9,З.Управитель не може на свiй розсуд припиняти управлiння майном або в

односторонньому порядку розривати договiр про )пIасть у ФФБ, KpiM випадкiв невиконання

.Щовiрителями cBoix зобов'язань, передбачених договором про участь у ФФБ.
4.9.4.Управитель не може вимагати вiд Установника управлiння майна виконання Bcix

cBoix зобов'язань у разi, якщо Управитель не виконуе cBoi зобов'язання за договором
про участь у ФФБ.

4.9.5.Управитель не може встановлювати обов'язковi для Установника управлiння
майна уI!(ови, з якими ocTaHHi не маJIи можливостi ознайомитися перед укладенням договору
про участь у ФФБ, за винятком норм, встановлених чинним зЕжонодавством.

5. порядок оргАнIзАцIi взА€мовIдносин упрАвитЕля,
ЗАБУДОВНИКА ТА ДОВIРИТЕЛIВ

5.1. Управитель укладае з Забудовником,Щоговiр про спорудження об'екта
булiвничтва з використанням отриманих в управлiння коштiв ФФБ (да;ri - ,Щоговiр
булiвничтва), за яким зЕlмовляе Забуловнику органiзувати спорудження об'екта будiвництва,
ввести його в експлуатацiю та передати об'скти iнвестування ,Щовiрителям ФФБ у власнiсть в

установленi строки. На кожен об'ект булiвничтва Забуловник узгоджуе з Управителем
проектну й технiчну документацiю.

5.2.За кожним об'€ктом булiвниuтва забудовник до вiдкриття фiнансування
зобов'язаний повiдомити Управителя ФФБ про Bci своi зобов'язання (та про Bci вiдомi йому
зобов'язання землевласника) перед третiми особами за цим об'ектом будiвничтва.

5.3. Перелiк документiв, який забудовник зобов'язаний надати Управителю ФФБ для
вiдкритгя фiнансування об'екта булiвництва, визнача€ться у договорi мiж забуловником та

управителем ФФБ. Серед них обов'язково мають бути копii таких документiв, засвiдченi



Забуловником в установленому порядку:
5.3.1. документи, що дають змогу провести iдентифiкацiю особи ЗабудовникаУ

вiдповiдностi з вимогами законодавства;
5.З.2. документи, що пiдтверджують право користування земельною дiлянкою, на

якiй мае бути спорулжений об'ект будiвничтва;
5.3.3. для забудовникiв, що не е землекористувачами земельноi дiлянки, - договiр iз

землекористувачем про передачу Забуловнику прав на виконання функцiй заI\,Iовника

булiвничтва для спорудження на земельнiй дiлянцi об'екта будiвничтва;
5.З.4. позитивний висновок комплексноi державноi експертизи проектноi документацii;
5.3.5. дозвiл на виконання булiвельних робiт або зареестрована декларацiя про початок

виконtшня булiвельних робiт;
5.3.6. лiцензiя пiдрядноi органiзацii.
5.4. Управитель, на yмoBax цих Правил ФФБ:
5.4.1. укJIадае з фiзичними та юридичними особалrи договори про r{асть у ФФБ;
5.4.2. залучае кошти,Щовiрителiв в управлiння та зараховуе iх на рахунок ФФБ;
5,4.З. на умовах цих Правил ФФБ закрiплпое за ,Щовiрителем обраний ним об'ект

iнвестування.
5.5. Одночасно з укладанням .Щоговору булiвничтва Забудовник та Управитель

укладtlють:
5.5.1. договiр уступки майнових прав на HepyxoMicTb, яка е об'ектом будiвництва, з

вiдкладальними уI![овами ;

5.5.2. договiр доручення з вiдклада-гlьними умоваIчlи, за яким Управителю у разi
порушення Забуловником умов договору доручаеться виконувати функцii ЗабуловниК&, У
тому числi шляхом передоручення цих функцiй TpeTiM особам. При цьому Забуловник на Час

дiТ договору мае право надавати безвiдкличну ловiренiсть Управителю на право делегування
TpeTiM особам функцiй Забуловника у разi порушення ocTaHHiM умов договору з

Управителем.
5.6. Управитель спрямову€ кошти .Щовiрителiв, залученi до ФФБ, на фiнансування

спорудження об'ектiв булiвництва.
5.7. Протягом перiолу будiвництва Управитель вiдповiдно до умов .Щоговору

булiвниuтва пiдгверджуе Забуловнику обсяг зап,Iовлення на булiвництво шляхом надання

даних про об'скти iнвестування, майновi права на якi переданi ,Щовiрителям на умовах,
встановлеЕих цими Правилаtrли ФФБ, та укладених з цими .Щовiрителями договорiв про

участь у ФФБ.
5.8. Управитель здiйснюе контроль за дотриманням Забуловником виконання умов та

зобов'язань за укладеним ,Щоговором будiвництва шляхом проведення нагляду за

булiвничтвом з метою своечасного запобiгання виникненню ризикових ситуацiй у процесi
булiвниuтва внаслiдок дiй чи бездiяльностi Забудовника, що можуть призвести до:

5.8.1. змiн основних технiчних характеристик об'ектiв булiвництва таlабо об'ектiв
iнвестування;

5.8.2. погiршення споживчих властивостей об'сктiв булiвничтва таlабо об'ектiв
iнвестування;

5.8.3. зростання BapTocTi булiвничтва бiльш нiж на 20 вiдсоткiв;
5.8.4. збiльшення cTpoKiB булiвничтва бiльш нiж на 90 днiв.
5.9. Управитель ма€ право зЕrлrlати до проведення нагJuIду вiдповiдних технiчних

спецiалiстiв як шляхом укладання вiдповiдного договору з такою особою, так i органiзацii
нагляду вiдповiдною юридичною особою, з якою Управителем укладений договiр.

5.10. У разi виявлення Управителем ризику порушень 1мов ,Щоговору будiвництва,
Управитель мае право припинити фiнансування булiвництва, вимагати розiрвання ,Щоговору
булiвничтва, повернення Забудовником ycix спрямованих на фiнансуваЕЕя будiвничтва

цього об'екта коштiв, перерахуванЕя на рахунок ФФБ коштiв, необхiдних дJuI розрахункiв з

.Щовiрителями, що виходять з ФФБ у зв'язку iз розiрванням договору про участь У ФФБ, а



також здiйснювати iншi заходи щодо виконання Забуловником свотх зобов'язань за

,Щоговором булiвниuтва, визЕаченi Законом Украiни.
у зв'язку з цим Забуловник зобов'язаний на письмову вимогу Управителя, викладену у
офiцiйному листi, протягом 30 (тридцяти) календарних днiв, з дати його отримання,

повернути грошовi кошти на рахунок ФФБ або уступити Управителю майновi права на

HepyxoMicTb, яка е об'ектом будiвництва, чи iншi предмети iпотеки Управителю, з

додержанням вимог Закону, якщо iнше не передбачено ,Щоговором Управителя з

Забудовником.
5.1 1. Пiсля введення або дострокового введення об'екта булiвничтва в експлуатацiю:

5.11.1. протягом строку, визначеного ,Щоговором булiвництва, Забуловник письмово

повiдомляе про це Управителя та надас йому данi бюро технiчноi iнвентаризацii щодо

фактичноТ заiальноi площi кожногО конкретногО об'екта iнвестуваНня в цьому об'ектi

будiвництва для проведення остаточних розрахункiв з ,Щовiрителями;
5.11.2. Управитель надае Забудовнику перелiк .Щовiрителiв ФФБ, якi мають право

отримати закрiплений за ними об'ект iнвестування.
5.12. Пiсля надання Забуловником Управителю ФФБ звiту за формою, встановленою

законодавством, Упразитель здiйснюе перерЕtхування коштiв Забудовнику вiдповiдно до

графiка фiнансування, погодженого Управителем i Забуловником.
5.1З. Забудовник органiзуе спорудження об'екта булiвництва та передае .Щовiрителям

об'екти iнвестування з урахуванням комплексу робiт, передбачених проектною та технiчною

документацiею, зокрема проектною декларацiею на цей об'ект булiвничтва. Весь комплекс

булiвельних робiт, якi не вказанi в проектнiй i технigнiй документацiт i в тому числi пов'язанi

з пристосуванням та переобладнанням нежитлових примiщень за ix функцiональниМ
призначенням, виконуеться .щовiрителем за його власний рахунок пiсля введення об'екта

булiвничтва в експлуатацiю.
5,|4.,Щовiритель ФФБ до введення об'екта булiвничтва в експлуатаuiю та оформлення

права власностi на об'ект iнвестування мае право пiсля сплати ним 100% BapTocTi об'екту

iнвестування, за письмовим погодженням з Забуловником, здiйснювати iндивiдуальне

переобладнання (перепланування) закрiпленого за,Щовiрителем ФФБ об'екту iнвестування.

5.15. Bci змiни технiчних характеристик об'екту iнвестування (перепланування, змiна

iнженерних комунiкацiй та iнше в закрiпленому за ним об'ектi iнвестування) ,Щовiритель
погоджус з Забуловником та, при необхiдностi, з вiдповiдними державними службами, та

у*пuдua .Щоговiр на проведення перепланування з Забуловником, з визначенням BapTocTi

даних робiт. Для виконання таких робiт до оформлення права власностi на об'ект

iнвестування .щовiритель не мае права залучати iншi пiдряднi органiзацii або самостiйно

виконувати буль-якi роботи на об'ектi iнвестування щодо переобладнання (перепланування)

закрiпленого за .Щовiрителем об'екту iнвестування.
5.16. У разi порушення забудовником cTpoKiB спорулження об'скта булiвничтва або В

разi нена-lrежного виконЕlння Управителем своiх обов'язкiв, передбачених цими Правилами

ФФБ, .Щовiритель мае право вимагати вiд Управителя дострокового розiрвання договору про

участь у ФФБ та виплати йому коштiв. Управитель зобов'язаний виплатити ,Щовiрителю

*о1цr' в cyMi, що визнаЧастьсЯ вiдповiднО до роздiлу 12 цих Правил ФФБ при вiдмовi

Щовiрителя вiд участi у ФФБ й не може бути меншою за сУмУ, внесену Щовiрителем до ФФБ.

довiритель не сплачуе Управителю винагороду за виплату йому коштiв у разi, якщо

Довiритель вiдмовляеться вiд участi у ФФБ з пiдстав, визначених цим пунктом Правил ФФБ.
5.17. У разi вiдмови вiд участi у ФФБ .Щовiритель, який са.мостiйно виконаВ роботи З

перепланування закрiпленого за ним об'екта iнвестування, зобов'язаний компенсуватИ

u"rpar" Забудовника, повlязанi з наданням об'екту iнвестування вiдповiдного стану за

проектом.



б. порядок отримАння довIритЕлЕм стрАхового вIдшкодувАнIIя
У РАЗI НЕСВО€ЧАСНОГО ВВЕДЕННЯ ОБ,€КТА БУДIВНИЦТВА В

ЕксплуАтАцIю,тА IH.
6.1. ,,Щовiритель мае право на отримання страхового вiдшкодування у разi несвоечасного

введення об'екта булiвничтва в експлуатацiю, невиконtlння робiт, передбачених ,Щоговором
булiвничтва, обов'язкiв, передбачених договором про у{асть у ФФБ. Порядок отримання
такого вiдшкодрання визначаеться чинним законодавством Украiни з питань страхування.

7. ПОРЯДОК УЧАСТI У ФФБ ТА ВIДМОВИ ВIД УЧАСТI В НЬОМУ
7.1. Фiзична або юридична особа стае .Щовiрителем ФФБ за умови визнання Правил

ФФБ, укJIадання з Управителем договору про участь у ФФБ та передачi коштiв в управлiння
Управителю.

7.2. Управитель для облiку переданих йому в управлiння коштiв вiдкривае кожному

.Щовiрителю рtжунок у системi персонiфiкованого облiку.Щовiрителiв ФФБ, яка створюеться

дJuI кожного ФФБ окремо. Система персонiфiкованого облiку булуеться за принципом: один

об'ект iнвестування закрiплений за,Щовiрителем - один його рахунок.
7.3. ,Щоговiр про участь у ФФБ укJIадасться за умови надання особою визначених цими

Правилал.tи ФФБ документiв, якi iдентифiкують цю особу.
При укладаннi договору про rIасть у ФФБ, ,Щовiритель обирае конкретний об'ект

iнвестування з перелiку незакрiппених за iншими.Щовiрителями об'сктiв iнвестуванЕя, що е У
пропозицii Управителя i який закрiпляеться за ,Щовiрителем на умовах, визначених цими
Правила.тчrи ФФБ.

7.4. .Щовiритель не мае права вносити коrIJти до ФФБ для iнвестування об'екта

iнвестування, який за ним не закрiплений.
7.5. ,Щовiрителем за договором про участь у ФФБ може i не бути виключно одна особа.

7.6. Щля укJIадання договору про участь у ФФБ ,,Щовiритель повинен подати докуl!(енти,
якi iдентифiкують особу та пiдтверджують ii правоздатнiсть, а саме:

7.6.1. Фiзичнi особи надають:
zромаdянu YKpa|Hu:
а) оригiнал паспорту та ксерокопiю паспорту громадянина УкраiЪи (cTopiHKи |,2,З,4, |0

та 1 1);

б) оригiнал довiдки (для ознайомлення) та копiю довiдки про присвоеннrI
iдентифiкацiйного номера у,Щержавному ре€стрi фiзичних осiб - платникiв поДаткiв;

в) вiдомостi про адреси реестрачii та постiйного мiсця проживання i контактний
телефон;

iнозел,tцi mа особu без zромаdянсmва:
а) паспорт або документ, що посвiдчуе особу та ix ксерокопii;
б) вiдомостi про адресу постiйного мiсця проживання за межаIvIи Украiни або адреса

проживанЕя в УкраiЪi i контактний телефон.
7.6.2. Юридичнi особи надають:
Резudенmu:
а) копiя Статугу пiдприемства;
б) копiя Виписки з €диного державного реестру юридичних осiб та фiзичних осiб-

пiдприемцiв;
в) довiдки з банку про вiдкриття поточного рахунку;
г) пiдтвердження повнова)кень особи, що пiдписуе договiр (витяг з нака:}у про

призначення на посаду, рiшення компетентного органу (збори акцiонерiв/ засновникiв/

уrасникiв, рiшення власника, засiдання НаглядовоТ рали тощо) про призначення (обрання)

керiвника), тощо;
д) копiя паспорта керiвника;
е) копiя довiдки про присвоення IПН керiвника;
ж) рiшення компетентного органу юридичноi особи про укладення договорУ прО УЧаСТь

у ФФБ.



Нерезud енmu наd аюmь лееалiзованi в усmановленому законоd ав сmвом поряdку :

а) копii установчих документiв, або витяг з торгового реестру або iншi ycTaBHi

документи з реестрацiйними даними компанii;
б) пiдтвердження повноважень особи, що пiдписуе логовiр (ловiренiсть, витяг з наказу

про призначення на посаду (довiдка з мiсця роботи), рiшення компетентного органу
юридиIшоi особи-нерезидента про призначення керiвника, витяг з уставних документiв тощо,

рiшення компетентного органу юридичноi особи-нерезидента про укJIадення договору про

гIасть у ФФБ, тощо);
в) банкiвськi та поштовi реквiзити.
7.6.З. Необхiдною умовою укладання договору про участь у ФФБ е Еадання фiзичною

особою, що перебувае у шлюбi (шлюбних вiдносинах), письмовоi згоди fi чоловiка
(Дружини) на укладання договору про участь у ФФБ. Така згода надаеться особисто
чоловiком (лружиною) в присугностi вiдповiдального працiвника Управителя.

7.7. Порядок укладання договорiв про участь у ФФБ з неповнолiтнiми особами,

фiзичними та юридичними особа},Iи - нерезидентtlп,Iи УкраiЪи, а також перелiк документiв,
якi вони повиннi надати Управителю, визначаеться дiючим законодавством Украiни.

7.8. Управитель мае право знiмати копii з документiв, якi надЕIють йому фiзичнi та

юридичнi особи при укладаннi договорiв про участь у ФФБ.
7.9. У разi внесення змiн до.Щоговору булiвничтва, вiдповiднi змiни вносяться До

договору про участь у ФФБ.
7.10. При BTpaTi договору про участь у ФФБ таlабо Свiдоцтва про rIасть у ФФБ,

вищезазначенi докуruенти вiдновлюються (видаеться дублiкат) за умови сплати .Щовiрителем
винагороди вiдповiдно до умов п. |7.2 цих Правил ФФБ.

7.11. .Щовiритель мае право вiдмовитись вiд участi у ФФБ.

8. НДПРЯМИ ТД ПОРЯДОК ВИКОРИСТДННЯ ЗДЛУЧЕНИХ КОШТIВ
8.1. !овiрителi вносять до ФФБ кошти в нацiонаrrьнiй ваrrютi Украiни у готiвковiй чи

безготiвковiй формi.
8.1.1. .Щля безготiвкових розрахункiв - днем надходження коштiв до ФФБ бУде

вважатись операuiйний день, встановлений Нацiонttльним банком УкраiЪи для безготiвкових

розрахункiв;
8.1.2. .Щля готiвкових розрахункiв днем надходження коштiв до ФФБ, буде вважатисЬ

операцiйний день банка де вiдкритий окремий поточний рахунок ФФБ.
8.2. Фiнансування булiвництва за рахунок коштiв ФФБ Управитель здiЙснюе за

рах}цок отриманих в управлiння коштiв, за винятком оперативного резерву, в порядкУ,

визначенQму,Щоговором булiвництва, у межах BapTocTi будiвництва.
8.3. Облiк спрямовЕtних на фiнансування булiвництва коштiв Управитель веде за

об'ектами будiвничтва.
8.4. За кожним об'ектом булiвництва Забудовник зобов'язаний вести звiтнiсть за

встановленою законодtlвством формою та регулярно надавати if Управителю.
8.5. Забуловник зобов'язаний забезпечувати цiльове використання отриманих вiд

Управителя коштiв. В iHTepecax ,Щовiрителiв Управитель здiйснюе контроль цiльового
використЕtння Забуловником коштiв, спрямованих на фiнансування будiвництва. Наступне
перерахування коштiв Забуловнику Управитель здiйснюе вiдповiдно ДО ГРафiКа

фiнансування, погодженого Управителем i Забуловником, пiсля надання Забуловником звiту
Управителю за формою, встановленою згiдно iз законодавством.

8.6. У разi встановлення фактiв нецiльового використання Забуловником КОштiв,

отриманих вiд Управителя, спорудження об'екта булiвничтва таlабо об'ектiв iнвестУвання з

порушенням технiчних характеристик, зff}начених у проектнiй декларацii, Управитель
зобов'язаНий звернУтися до Забуловника з вимогою вжити Bcix необхiдних заходiв для

усунення виявлених порушень.
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8.7. У разi зменшення обсягу пiдтвердженого зЕlп,Iовлення на будiвництво Забуловник
зобов'язаний на вимоry Управителя повернути кошти на рахунок ФФБ для розрахунку з

.Щовiрителями. За невиконання зобов'язання щодо перерахування коштiв на рахунок ФФБ
для проведення Управителем розрахункiв з.щовiрителями Забуловник несе вiдповiдаrrьнiсть
cBoiM майном.

8,8. Управитель в iHTepecax ,Щовiрителiв може, а на письмову вимогу ,Щовiрителя -

зобов'язаний перевiряти фiнансовий стан Забудовника, вимагати вiд нього надання

фiнансових та аудиторських звiтiв та надавати заявниковi iнформацiю про результати
проведеноi перевiрки.

9. ТИПИ ВИМIРНИХ ОДИНИЦЬ. ПОРЯДОК ТА УМОВИ
ЗАКРIПЛЕННЯ ЗА ДОВIРИТЕЛЕМ ОБ,€КТА IНВЕСТУВАННЯ

9.1. Вимiрна одиниця об'екта булiвничтва та вимiрна одиниця об'екту iнвестУвання

встановлюються цими ПравилаллиФФБ :

9.1.1. Вимiрна одиниця об'екту будiвничтва:
9.1.1.1. для об'ектiв житлового та нежитлового булiвництва - 1,00 кв.м.
9.1.|.2. для гаражних боксiв (машиномiсць в паркiнгу) - гаражний бокс (машиномiсце в

паркiнгу).
9.|.2. Вимiрна одиниця об'екта iнвестування:
9.|.2.|. для об'сктiв житлового та нежитлового булiвничтва - 1,00 кв. М;

9.|.2.2, для гаражних боксiв (машиномiсць) - 1,00 кв. м (машиномiсця в паркiнгУ).

9.2. ЗакрiпленнЯ об'екта iнвестуваннЯ за .Щовiрителем здiйснюеться на пiдставi

договорУ про rIасТь у ФФБ, за яким у .ЩовiритеJUI виникае право вимоги на цей об'ект

iнвестування в майбутньому.
9.З. При укладеннi договору про участь у ФФБ .Щовiритель обирае конкретний об'ект

iнвестування з перелiку незакрiплених за iншими,щовiрителями об'ектiв iнвестування, що е в

пропозицii Управителя. I-{ей об'ект iнвестування Управитель закрiплюе за,щовiрителем пiсля
пiдписання договору про участь у ФФБ та внесення ,Щовiрителем на рахунок Управителя
коштiв у розмiрi, встановленому договором про участь у ФФБ, аJIе не менше :

9.3.1. 10Оlо загальноi площi цього об'екта iнвестування - для об'ектiв житлового та
нежитлового булiвництва;

9.З.2. |0% гарчDкного боксу, (машиномiсця в паркiнгу) - для гаражного боксу
(машиномiсця в паркiнгу) -.

Управитель закрiплюе за .Щовiрителем об'ект iнвестування за умови, що ,Щовiритель
бере на себе зобов'язання перед Управителем дотримуватися визначеного у Свiдоцтвi про

участь у ФФБ графiку внесення до ФФБ коштiв.
9.4.При BHeceHHi коштiв,Щовiрителем до ФФБ Управитель зобов'язаний закрiпити за

,Щовiрителем вiдповiдну кiлькiсть вимiрних одиниць об'екта iнвестування за поточною цiною
вимiрноi одиницi цього об'екта iнвестування та одночасно внести вiдповiдну iнформацiю до
системи облiку прав вимоги ,Щовiрителiв ФФБ. Право вимоги на вiдповiдну кiлькiсть
вимiрних одиниць об'екта iнвестування виникае в .Щовiрителя з моменту перелачi коштiв в

управлiння Управителшо ФФБ.
9.5. Розмiр вимог .щовiрителя на об'ект iнвестування визначаеться кiлькiстю

закрiплених за .Щовiрителем вимiрних одиниць об'екта iнвестування. .Щовiритель, якоМУ

належить право вимоги на вiдповiдну кiлькiсть вимiрних одиниць закрiпленого за ним
об'екта iнвестування, мае виключне право на закрiплення за собою на умовах договору про

участь у ФФБ решти вимiрних одиниць цього об'екта iнвестування. Закрiплення решти
вимiрних одиЕиць цього об'скта iнвестування за iншими,Щовiрителями забороняеться.

9.6. При закрiпленнi об'екта iнвестування за .Щовiрителем :

9.б.1. ,Щовiритель бере на себе зобов'язання щодо подальшого внесення коштiв до ФФБ
вiдповiдно до графiка внесення коштiв, визначеного у Свiдоцтвi про участЬ У ФФБ;

9.6.2. Управитель вилучае цей об'ект з перелiку об'ектiв iнвестування, що е в пропозицii
Управителя, для викJIючення можJIивостi закрiплення цього об'екта за iншим,Щовiрителем та
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зобов'язуеться, за умовИ виконаннЯ ,ЩовiритеЛем cBoix зобов'язаНь за договором про r{асть у
ФФБ, вкJIючити .Щовiрителя до перелiку довiрителiв, яким забудовник у подальшому

зобов'язаний передати у власнiсть закрiпленi за ними об'екти iнвестування. За недотримання

управителем цiеi вимоги, що призвело до закрiплення одного об'екта iнвестування за двома
або бiльше,щовiрителями, Управитель несе вiдповiдальнiсть власним майном.

9.7. Закрiплення об'екта iнвестування за,щовiрителем е пiдтвердженням замовлення на

споруджеНня цьогО об'екта iнвестування яК складовоi частини об'екта будiвництва.

10. ПОРЯДОК ТД УМОВИ РОЗРАХУНКIВ МIЖ ДОВIРИТЕЛЯМИ I УПРАВИТЕЛЕМ
10.1. Пiсля внесення ,Щовiрителем коштiв на рахунок ФФБ Управитель закрiплюе за

,щовiрителем вiдповiдну кiлькiсть вимiрних одиниць об'екта iнвестування з урахуванням
поточноi цiни вимiрноТ одиницi об'екта iнвестування та одночасно вносить вiдповiдну

iнформацiю до системи облiку прав вимоги.Щовiрителiв ФФБ.
10.2. Поточна цiна вимiрноi одиницi об'екта iнвестування визначаеться виходячи з

встановлеНих поточНоi цiнИ вимiрноi одиницi об'скта булiвниuтва, коефiцiентiв поверху i

комфортностi цього об'екта iнвестування. На пiдставi цих даних Управитель розраховуе

"upri.i" 
зобов'язань .Щовiрителя щодо внесення коштiв до ФФБ. Поточну цiну вимiрноТ

одиницi об'ектiв булiвництва та коефiчiенти поверхiв i комфортностi встановлюе

забуловник, який при цьому приймае на себе ризик щодо недостатностi заrrуrених коштiв на

спорудження об'екту булiвництва.
10.3. У разi пiдвищення поточноi цiни вимiрноi одиницi об'екта iнвестування у

,Щовiрителя но виникае зобов'язань щодо внесення до ФФБ додаткових коштiв за вже

закрiпленi за ним вимiрнi одиницi об'екта iнвестування.
10.4. Пiсля внесення,Щовiрителем коштiв в cyMi, що вiдповiдае розмiру першогО внескУ

до ФФБ, вiдповiдно до договору про участь у ФФБ, Управитель видае,,Щовiрителю Свiдоцтво

про участь у ФФБ, в якому зазначаються:
10.4.1. вид ФФБ;
10.4.2. данi,Щовiрителя:
10.4.3. дJuI юридичних осiб:
10.4.3.1. для резИдентiв - найменування, мiсцезнаходження та iдентифiкацiйний код в

СдиномУ державноМу peecTpi юридичних осiб та фiзичних осiб-пiдприемцiв;
rо.+.з.1. дJUI нерезидентiв - найменування, мiсцезнаходження та краiЪа, де

зареестровано особу;
l0.4.4. для фiзичних осiб:
10.4.4.1. дJIя грома,дян УкраiЪи - прiзвище, iм'я, по

проживання та iдентифiкацiйний номер у ,Щержавному
податкiв та iнших обов'язкових платежiв;

|О.4.4.2. для iноземцiв, осiб без громадянства - прiзвище,
наявностi)э адреса постiйного мiсця проживаннrI за межами УкраiЪи;

10.4.5. дата видачi Свiдоцтва;

iм'я, по батьковi (за

1 0.4.6. закрiппений за,Щовiрителем об'ект iнвестування;
|0.4.,7. запланована дата введення об'екта булiвничтва в експлуатацiю (мiсяць i piK);

10.4.8. сума кошТiв, переданих,Щовiрителем в управлiння Управителю для зарахування

ло ФФБ;
10.4.9. кiлькiсть закрiплених за.Щовiрителем вимiрних одиниць об'екта iнвестування;

10.4.10. графiК подальшого внесення,Щовiрителем коштiв до ФФБ;
10.4.11. витяг з договору про зобов'язання Забудовника перед Управителем, який дiе в

iHTepecax .Щовiрителiв, щодЪ 
".rорулже"ня 

об'ектiв булiвництва та передачi у власнiсть

.Щовiрителям об'ектiв iнвестування.
10.5. У разi змiни будь-яких даних, що

Свiдоцтво про rlacтb у ФФБ пiдлягае замiнi.
зазначенi у Свiдоцтвi про участь у ФФБ,

10.6. Управитель приймае кошти в управлiння
безпосередньо вiд осiб, якi е ,Щовiрителями, або вiд Тх

батьковi, адреса постiйного мiсця
peecTpi фiзичних осiб - платникiв

за договорчtми про участь у ФФБ
довiрених осiб, повноваження яких
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пiдтверджуються нотарiально оформленою довiренiстюо в якiй за}наченi koнtсpeTнi права та

обов'язки довiреноi особи з обов'язковим посиланням на реквiзити договорУ про УЧаСТЬ У
ФФБ.

10.7. .Щовiрителям, якi повнiстю проiнвестували закрiпленi за ними об'екти

iнвестування, Управитель передас майновi права на цi об'екти iнвестування за договором про

уступку майнових прав.

11. взд€модIя упрАвитЕля, зАБудовникА Й довtритЕЛIВПIСЛЯ
ВВЕДЕННЯ ОБ,€КТА БУДIВНИЦТВА В ЕКСПЛУАТАЦIЮ

11.1. ЗабуДовниК пiслЯ введеннЯ (або лостРокового введення) об'екта будiвництва в

експлуатаЦiю письМово повiДомJUIе про це Управителя та надае данi щодо фактичноi
загальноi площi об'ектiв iнвестування.

1 1.2. У разi коли фактична загtlльна площа об'екта iнвестування, закрiпленого за

,щовiрителем, е бiльшою за проектну площу такого об'екта бiльш як на 1вимiрну одиницю,

що пiдтверджено даними Забуловника про фактичну загЕrльну площу об'екта iнвестування,

щовiритель зобов'язаний протягом 10 банкiвських днiв з дня отримання вiдповiдного

повiдомлення вiд Управителя здiйснити доплату рiзницi BapTocTi об'екта iнвестування
шJUIхом перерахування визначеноi Управителем ср{и коштiв на зЕLзначений у договорi про

участЬ у ФФБ рахунок. Сума коштiв, яку мае додатково внести .Щовiритель, визначаеться

управителем виходячи з кiлькостi вимiрних одиниць об'екта iнвестування, на яку

збiльшилася загаJIьна площа об'екта iнвестування, та поточноi цiни вимiрноi одиницi такого

об'екта на день проведення розрахункiв.
11.3. У разi коли фактична зtгальна площа об'екта iнвестування с меншою за проектну

площУ об'екта на lвимiРну одиницЮ, ЩО пiдтверлжено даними забуловника про фактичну
загаJIьну площу об'екта iнвестування, управитель протягом 10 банкiвських днiв повертае

довiрителю на пiдставi його письмовоi зtUIви суму коштiв, визначеIrу виходячи з кiлькостi

"rriрни* 
одиниць об'екта iнвестування, на яку зменшилася загальна площа об'екта

iнвестування, та поточноi цiни вимiрноi одиницi такого об'екта на день проведення

розрахункiв.
1t.4. У разi коли зменшення фактичноi загальноi площi об'екта iнвестування е

наслiдком перепланування, проведення булiвельних чи опоряджувальних робiт за

iнiцiативою довiрителя, повернення коштiв не здiйснюеться.
11.5. ,Щовiдка видаеться кожному.Щовiрителю окремо в обмiн на Свiдоцтво про r{асть у

ФФБ (далi - ,Щовiдка). Довiдка е документом, пiдписаним уповноваженою особою

управителя, Що пiдтверджуе право ,щовiрителя на отримання у власнiсть закрiпленого за ним

обЪкта iнвестування. У такiй Довiдцi обов'язково мають бути зазначенi TaKi данi:
1 1.5.1. номер довiдки та дата iT видачi;
||.5.2. вид ФФБ;
11.5.З. данi Управителя ФФБ;
1 1.5.4. данi .Щовiрителя:
11.5.4.1. дJuI юридичних осiб:
11.5.4.1.1. для резидентiв - найменування, мiсцезнаходження та iдентифiкацiйний код в

единому державному peecTpi пiдприемств та органiзацiй Украiни. ,Щля довiрителя ФФБ, який

скJIадас спiльного iHBecTopa Фон, вiд iMeHi та в iHTepecax якого дiе управитель ФоН,
додатково мають буги зазначенi данi, що дають змогу однозначно iдентифiкувати цей ФОН,
- н.вва та реестрацiйний номер випуску сертифiкатiв ФОН;

||.5.4.t.2. для нерезидентiв - найменування, мiсцезнаходження та краiна, де

зареестровано особу;
||.5.4.2. для фiзичних осiб:
l|.5.4.2.|. дJIя громадян Украihи - прiзвище, iм'я, по батьковi, адреса постiйного мiсця

проживання та iдентифiкацiйний номер у ,щержавному peecтpi фiзичних осiб - платникiв

податкiв та iнших обов'язкових платежiв;
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||.5.4,2.2. для iноземцiв, осiб без громадянства - прiзвище, iм'я, по батьковi (за

наявностi), адреса постiйного мiсця проживання за межами УкраТни;
11.5.5. данi про закрiплений за довiрителем об'скт iнвестування:
1 1.5.6. вид об'екта iнвестування (квартира, нежитлове примiщення тощо);
11.5.7. номер об'екта будiвництва та його будiвельна або поштова адреса;

11.5.8. номер об'екта iнвестування та його характеристики (поверх, кiлькiсть KiMHaT,

загаJIьна площа тощо);
11.5.9. суIиа коштiв, внесених довiрителем до ФФБ.
11.6. Отриману вiд Управителя .Щовiдку ,Щовiритель надае Забуловнику для пода,lьшого

оформлення права власностi ,Щовiрителя на закрiплений за ним об'скт iнвестування.
|t.'7. Для проведення державноi реестрацii права власностi на закрiплениЙ за

,Щовiрителем об'ект iнвестування Забуловник та ,Щовiритель пiдписlтоть складений

забуловником акт прийнятгя-перелачi об'екта iнвестування, у якому зазначаються:
1 1.7.1. перелiк робiт, якi Забуловник провiв на об'сктi iнвестування;
1,|.'7 .2. перелiк обладнання, яке було встановлено на об'ектi iнвестування для наступноi

його перелачi .Щовiрителевi;
11.7.3. стислий перелiк робiт, якi Забуловник провiв на об'ектi булiвништВа Та

прибудинковiй територii;
|L7.4. перелiк обладнання, яке було встановлено на об'ектi булiвничтва для наступноТ

його передачi експлуатуючим органiзачiям чи об'еднанню спiввласникiв житлового будинку.
1 1.8. .Щовiритель ма€ право у п'ятнадцятиденний строк з дня отримання акта прийнятгя-

передачi об'екта iнвестування або пiдписати пiдготовлений Забуловником акт прийнятгя-
передачi об'скта iнвестування iз зЕвначенням iнформацii про вiдсутнiсть претензiй

!овiрителя до Забудовника щодо об'екта iнвестування, або подати в письмовiй формi своi
обrрунтованi зауваження щодо невиконання Забудовником своiх зобов'язань по об'екту

булiвничТва та об'еКту iнвестУваннЯ та щодО виявлених будiвельних недолiкiв.
11.9. У разi наявностi в,щовiрителя зауважень щодо невиконання Забуловником своiх

зобов'язань по об'екry булiвничтва та об'екту iнвестування Забуловник зобов'язаний

забезпечити безоплатне усунення недолiкiв у п'ятнадцятиденний строк з дня подання

зауважень або забезпечити безоплатне повторне виконання неналежно виконаноi роботи чи

виготовлення непоставленоi чи пошкодженоi речi з такого ж матерiалу й такот ж якостi.
11.10. Пiсля пiдписання акта прийнятгя-передачi об'екта iнвестування Забудовник

передае ,Щовiрителевi паспорти, сертифiкати, гарантiйнi документи на обладнання,

встановлене на об'ектi iнвестування, яке переходить у власнiсть,ЩовiритеЛЯ.
11.11. ОформлеНня права власностi .Щовiрителя на житло здiйснюеться Забудовником

своiми силами та за свiй рахунок у порядку, визначеному роздiлом 16 цих Правил ФФБ.
||.I2. Оформлення права власностi .Щовiрителя на нежитловi примiщення (офiснi

примiщення, гаражнi бокси, машиномiсця У паркiнгу) здiйснюеться,щовiрителем самостiйно
та за свiй рахунок. Iнформацiю про умови оформлення правовстановлюючих док}ментiв на

нежитловi примiщенНя, а такоЖ необхiднi документи .Щовiрителю надае Забудовник.

11.13. Протягом 2-ох мiсяцiв пiсля отримання свiдоцтва про право власностi на об'скт
iнвестування .Щовiритель зобов'язаний :

11.13.1. для об'екта iнвестування - квартири - прийняти rIасть у cTBopeHHi об'сднання

спiввласникiв та вступити в члени цього об'сднання, в разi його створення, або укласти
вiдповiднИй договiР з експлуаТуючоЮ органiзацiею, запропонованою Забудовником.

|I.Iз.2. для об'екта iнвестування - не житлового примiщення - укласти вiдповiдний

договiр на експлуатацiю блока нежитлових примiщень з експлуатуючою органiзацiсю,

запропонованою Забудовником.
11.14. ЗабуловнИк зобов'яЗаний не пiзнiше нiж у стодвадцятиденниЙ строк з дня

введення об'екта булiвничтва в експлуатацiю передати цей об'ект об'еднанню спiввласникiв
або експлУатуючiЙ органiзацii разоМ з необхiдНою технiчНою документацiею.

11.15. Умови надання експлуатУючою органiзацiею комунЕUIьних послуг мають

регулюватись окремим договором, укладеним мiж експлуатуючою органiзаuiею та
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,щовiрителем, або мiж експлуатуючою органiзацiею та новоствореним Об'еднанням

спiввласникiв.

12. вIдкрIплЕння оБ,€ктд IнвЕстувдння вIд довIритЕля
12.1. Управитель вiдкрiплюе вiд ДовiритеJUI закрiплений за ним об'ект iнвестування у

таких випадках:
|2.L|. вiдмови,Щовiрителя вiд yracTi у ФФБ;
|2.|.2. порушення ,Щовiрителем графiку внесення до ФФБ коштiв, визначеного у

Свiдоцтвi про участь у ФФБ;
12.1.3. порушення.щовiрителем iнших умов договору про участь у ФФБ;
|2.|.4. у випадках, передбачених п.16.5. цих Правил ФФБ.
|2.2. Сума коштiв, що пiдлягае поверненню ,Щовiрителю при вiдмовi вiд участi у ФФБ,

визнача€тЬся Управителем, виходячи з кiлькостi закрiплених за ,Щовiрителем вимiрних
одиниць об'екта iнвесryвання, потоtlноi цiни вимiрноi одиницi цього об'екта iнвестування на

день передачi коштiв в управлiння УправитеJIю.
l,i.з. у разi якщо Управитель вiдкрiпив вiд .щовiрителя закрiплений за ним об'€кт

iHBecTyBaHHJI за недотримання ,Щовiрителем графiка внесення коштiв до ФФБ, сума коштiв,

що пiд*га. виплатi .Щовiритеrпо, визначаеться Управителем, виходячи з кiлькостi
закрiплених за .Щовiрителем вимiрних одиниць об'екта iнвестуванЕя та поточноi цiни
вимiрноi одиницi цього об'скта iнвестування станом на перший день мiсяця, наступного за

мiсяцем, коли,Щовiритель порушив графiк внесення коштiв до Фонду.
|2.4, В iнших випадкЕrх ср{а коштiв, що пiдлягае виплатi ,Щовiрителю, визначаеться

управителем, виходя.па з кiлькостi закрiплених за ,щовiрителем вимiрних одиниць об'скта

iнвестування та поточноi цiни вимiрноi одиницi цього об'екта iнвесryвання станом на день
вiдкрiплення вiд .Щовiрителя об'екта iнвестування.

|2.5. Сума коштiв, яка пiдлягае поверненню ,Щовiрителю у випадках, передбачених

п.п.|2,2.-|2.4., повертаеться.Щовiрителю протягом п'яти днiв пiсля здiйснення Управителем

наступноi повноI реалiзацiI вiдповiдного об'екта iнвестування.
t2.6. У разi порушення Забуловником cTpoKiB спорудження об'скта булiвниuтва або У

разi нена;rежного виконання Управителем cBoix обов'язкiв, передбачених цими Правилами

ФФБ, .Щовiритель мае право вимагати вiд Управителя дострокового розiрвання договору про

участь у ФФБ та виплати йому коштiв. Управитель зобов'язаний виплатити.Щовiрителю

*о-r" у cylvri, що вiдповiдае BapTocTi вiдповiдноi кiлькостi закрiплениХ за ,ЩОВiРИТеЛеМ

вимiрних одиниць об'екта iнвестування виходячи з поточноi цiни вимiрнот одиницi цього
об'екту iнвестування на день передачi коштiв в управлiння Управителю i не може бути

меншою за суму, внесену ,Щовiрителем до ФФБ. .Щовiритель не сплачуе Управителю

винагороду за виплату йому коштiв у разi, якщо,Щовiритель вiдмовляеться вiд yracTi у ФФБ з

пiдстав, визначених цим пунктом.

13. припинЕння упрАвлIння мАЙном
13.1. УправлiннЯ майном, яке УпраВителЬ здiйснюе за договором про участь у ФФБ

припиняеться у разi:
1 з. 1 . 1 . повного виконtlння Управителем зобов'язань перед .Щовiрителем;
lЗ.|.2. вiдмови,Щовiрителя вiд yracTi в ФФБ;
13.1.3. cMepTi ,Щовiрителя - фiзичноi особи або лiквiдацii ,,Щовiрителя - юридичноi особи;

13.1.4. вiдкрiплення Управителем вiд .Щовiрителя закрiпленого за ним об'екта

iнвестуваНня за невИконtlннЯ.ЩовiритеЛем cBoix зобов'язаНь за договором про участь у ФФБ;
13.1.5. за рiшенням суду;
13.1.6. в iнших випадкЕlх, передбачених цими Правилами ФФБ.
13.2. Якщо .Щовiритель виконtlв Bci зобов'язання перед Управителем та пiсля ВВеДеННЯ

об'екту будiвничтва в експлуатацiю пiдписав Акт прийняття-передачi закрiпленого за ним

об'екту iнвестування, умови договору про участь у ФФБ вважаються виконаними та

управлiння майном припиЕяеться.
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13.3. Якщо.Щовiритель виконав yci зобов'язання перед Управителем ФФБ, але протягом

двох мiсяцiв пiсля введення об'екта булiвничтва в експлуатацiю без поважних причин не

пiдписав акт прийому-передачi закрiпленого за ним об'екта iнвестування й не подав у
письмовiй формi своi зауваження щодо невиконання Забуловником cBoix зобов'язань по

об'ектУ булiвничТва та об'ектУ iнвестуваНня, управЛiння майНом припИняеться. У цьому
випадку зобов'язання Управителя ФФБ перед.Щовiрителем та умови договору про участь у
ФФБ вважаються виконаними, за винятком зобов'язання за дорученням .Щовiрителя

представляти його iнтереси перед третiми особами та здiйснювати iншi дii щодо захисту його

iHTepeciB, у тому числi в судi, а також зобов'язання повернути кошти .Щовiрителю на його

вимоry в разi вiдмови вiд участi у ФФБ.
13.4. У випадку, якщо Управитель, на умовах роздiлу 12 цих Правил ФФБ, вiдкрiпив

вiд .щовiрителя закрiплений за ним об'скт iнвестування, управлiння майном припиняеться. У
цьому випадку зобов'язання перед ,,Щовiрителем та умови договору про участь у ФФБ
вважаються виконаними, за викJIюченням зобов'язання виплатити кошти .ЩовiрителЮ, & У

випадкУ, передбаченому п.12.1.4., KpiM зобов'язання щодо виплати коштiв, Управитель

зобов'язаний за дорr{енням .щовiритеJIя представляти його iнтереси перед третiми особами

та здiйснювати iншi дii щодо захисту його iHTepeciB в тому числi й в сУлi. Про вiДКРiПЛеННЯ

вiд Довiрителя закрiпленого за ним об'екта iнвестування Управитель iнформуе .щовiрителя

рекомендОваниМ листоМ за адресоЮ, з€LзначеНою .ЩовiрителеМ при укладаннi договору про

участь у ФФБ.
13.5. У разi дострокового припинення управлiння майном Забуловник, на вимогу

Управителя ооБ, зобов'язаний в TepMiH передбачений ,Щоговором про органiзацiю

булiвничтва перерахувати на рахунок ФФБ кошти для пода;lьшоi ix виплати ,.Щовiрителю.

13.6. Cpla коштiв, що пiдлягае поверненню ,Щовiрителю, визначаеться виходячи з

кiлькостi закрiплених за,Щовiрителем вимiрних одиниць об'екта iнвестування.

13.7. Виплата коштiв ,щовiрителю не може здiйснюватись за рахунок коштiв iншого

фонду фiнансування булiвництва або власного майна Управителя.- 'rj.B. У зв'язку iз смертю ,Щовiрителя - фiзичноi особи або лiквiдацii ,.Щовiрителя -

юридиtшоi особи, управлiння майном припинясться. Управитель повертае грошовi кошти

вiдповiдно спадкоемцевi(-ям) або правонаступнику у розмiрi, що визначаеться виходячи з

кiлькостi закрiплених за .щовiрителем вимiрних одиниць об'екта iнвестування оплачених

.Щовiрителем на момент припинення управлiння майном, ДЛя фiзичних осiб - на пiдставi

заJ{ви спадкоемця(iв), свiдоцтва про право на спадщину або рiшення суду та копii свiдоцтва

про смерть, для юридичних осiб - на пiдставi документiв, що пiдтверджують

правонаступництво. У такому випадку зобов'язання Управителя перед,щовiрителем та умови
договору про учать у ФФБ вважаються виконаними, за винятком зобов'язання повернути

кошти спадкоемцю(-ям), правонаступнику .Щовiрителя на його вимогу.

14. УСТУПКА ПРАВА ВИМОГИ ЗА ДОГОВОРОМ ПРО
УЧАСТЬ У ФФБ, ЗМIНА ОБ,€КТА IНВЕСТУВАННЯ

14.1. ДО запланованоi датИ введеннЯ об'скта булiвничтва в експлуатацiю, за }мови
сплати,Щовiрителем винагороди Управителю у розмiрi, визначеному роздiлом 17 цих Правил

ФФБ, за письмовою згодою Управителя, ,Щовiритель мае право уступити (вiдступити) право

вимоги та своi зобов'язання за договором про участь у ФФБ на користь TpeTix осiб.

14.2. ВiдСтупленнЯ права вимогИ за ,ЩоговОром прО участЬ у ФФБ оформляеться у
встановленому чинним законодавством Украiни порядку пiсля подання Управителю

,.щовiрителем документiв, визначених цими Правилами ФФБ i отриМання пиСьМОВОi ЗГОДИ ВiД

Ynpu"rr.*. Управитель зобов'язаний розглянути наданi док)менти i.прийняти вiдповiдне

рiшення протягом 15 робочих днiв з дати отримання таких документlв 1 надати письмову

вiдповiдЬ,ЦовiритеЛю рекомендованим листом або вручити особисто протягом 3 робочих

днiв з даr, прййняття вiдповiдного рiшення. Строк дii такого рiшення - 10 робочих днiв з

дати його прийняття.
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14.3. .Щовiритель, за яким закрiплений об'ект iнвестування - квартира, за письмовою

згодоЮ УправителЯ ма€ правО дО запланованоТ датИ введення об'екта будiвниuтва в

експлуатацiю (за умови сплати ,щовiрителем винагороди Управителю в розмiрi, визначеному

роздiлом 17 цих Правил ФФБ) .ri"rr" об'ект iнвестування, згiдно з перелiком об'ектiв

iнвестуванняо якi е в Управителя у пропозицii цього ФФБ.

15. отримАння довIритЕлЕм крЕдиту
У БАНКУ ДЛЯУЧАСТI В ФФБ

15.1. .Щовiритель, дJIя виконання своiх зобов'язань щодо подЕlльшого внесення коштiв

до ФФБ, може отримати в банку iпотечний кредит, уклавши з банком договiр про iпотечне

кредитування. В якостi забезпечення зобов'язань укладаеться iпотечний договiр, який

пiдлягае нотарiальному посвiдченню.
15.2. Прелметом iпотеки е об'ект iнвестування, який стане власнiстю ,Щовiрителя-

позичаJIьника в майбутньому та/або майновi права на нього.

15.3. Оцiнка предмета iпотеки здiйснюеться за згодою cTopiH.

15.4. обтяження предмета iпотеки, яким е об'ект iнвестування здiйснюеться в

установленому законом порядку.
15.5. Порушення cTpoKiB спорудх(ення об'екта булiвничтва або неналежне виконання

забуловником своiх зобов'язань не може впливати на правовiдносини, Що виникли мiж

,Щовiрителем-позичаJIьником та банком вiдповiдно до укладеного ними договору про

iпотечний кредит, i не е пiдставою дJlя припинення виконання зобов'язань .щовiрителем -

позичальником.
15.6. ПiсЛя закiнчення будiвництва об'скт iнвестування продовжус бути предметом

iпотеки вйповiдно до уil{ов iпотечного договору.
15.7. .Щовiр"rеп", який отримzlв кредит для yracTi у ФФБ та забезпечив виконання своiх

зобов'язань за договором про iпотечний кредит iпотекою, до моменту повного виконання

зобов'язань за договороt,,t ,rро iпотечний кредит не мае права змiнити об'ект iнвестування,

уступитИ правО вимогИ за договоРом прО участЬ у ФФБ TpeTiM особам, частково отримати

кошти з ФФБ або вiдмовитися вiд участi у ФФБ.

16. порядок пЕрЕдАчI оБ,€ктIв IнвЕстувАння
ТА ОФОРМЛЕННЯ ПРАВА ВЛАСНОСТI

16.1. Протягом 10-ти кЕrлендарних днiв пiсrrя введення (або лострокове введення)

об'скта булiвничтва в експлуатаuiю Забуловник письмово повiдомляе про це Управителя та

надае данi щодо фактичноi загальноi площi об'сктiв iнвестування, отриманi вiд бюро

технiчноi iнвентариiацii, що здiйснюе реестрацiю права власностi на нерухоме майно,

16.2. Управитель, одержавши вiд Забуловника письмове повiдомлення про введення

об'екта булiвничт"u " .*..rлуатацiю, надае Забуловнику остаточно пiдтверджений обсяг

.*о"п.r"я на булiвництво за цим об'ектом булiвниuтва i передае йому перелiк,Щовiрителiв,

якi мають право отримати у власнiсть закрiпленi за ними об'екти iнвестування.

16.з. Пiсля здiйснення .Щовiрителем остаточних розрЕIхункiв з Управителем за даними

бюро технiчноi iнвентаризацii на умовах цих Правил ФФБ, та отримання вiд Управителя

Довiдки, .Щовiрител" " 
Ъбri, на Довiдку, отримуе у Забуловника Акт прийнятгя-передачi

об'екта iнвестування, в якому зазначаються:
16.3.1. перелiк робiт, якi Забуловник провiв на об'ектi iнвестування;

16.з.1. перелiкЪбпчдrr*rя, яке було встановлено на об'ектi iнвестування для наступноi

його передачi,Щовiрителевi ;

16.з.1. .rr.пЪй перелiк робiт, якi Забудовник провiв на об'ектi будiвниuтва та

прибулинковiй територii;
|6.з.2. n.p.ni* обладнання, яке було встановлено на об'ектi булiвничтва для наступноt

його передачi експлуатуючим органiзацiям чи об'еднанню спiввласникiв житлового будинку.

tO.+. на протязi 15 каленДарних днiв з дня одержання Акту прийняття - передачi

об'скта iнвестування ,Щовiритель проводить огляд об'екта iнвестування на предмет його
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вiдповiдностi проектнiй i технiчнiй документацii, а також характеристикЕtI\,I, вказаним в

договорi npo y*u.r" у ФФБ. В разi виявлення вiдхилень, недолiкiв, вiдсутностi необхiдного

обладнання, тощо, .щовiритель надае у письмовiй формi обгрунтованi зауваження де

вказуються вiдхилення i недолiки, виявленi в ходi огляду об'екта iнвестування. Забуловник

зобов'язаний в п'ятнадцятиденний строк з дня подання зауважень або забезпечити

безоплатне повторне виконання ненаJIежно виконаноТ роботи чи виготовлення непоставленоТ

або пошкодженоi речi з такого ж MaTepia;ly i такоi ж якостi. У разi вiдсутностi зауважень

щодо об'екту iнвестування ,Щовiритель пiдписуе дкт прийнятгя - передачi об'скту

iHBecTyBaHrn"i. .*"u""rr""* iнформацii про вiдсутнiсть претензiй.Щовiрителя до Забуловника

щодо об'екту iнвестування.
16.5. Якщо .Щовiритель виконав yci зобов'язання перед Управителем, €lJIе протягом 2

мiсяцiв пiсля 
"u"дa,r"" 

об'екта булiвниuтва в експлуатацiю без поважних причин не пiдписуе

дкт прийнят.гя-передачi закрiпленого за ним об'екта iнвестування, управлiння коштами

пр".rrr".rься. У цьому випадку зобов'язання Управителя перед Щовiрителем та умови

договору про участь у ФФБ вважаються виконаними, за винятком зобов'язання представляти

iнтереЙ ДЪ"iр"теля перед третiми особами та здiйснювати iншi дii щодо захисту його

iHTeieciB, у ,оrу числi Ъ 
"удi, 

а також зобов'язання повернути кошти ,Щовiрителю на його

""rЬrу 
в разi вiдмови вiд участi у ФФБ. Управитель вiдкрiплюе вiд,Щовiрителя закрiплений

au "", объкт iнвестування та закрiпленi за ним вимiрнi одиницi об'екта iнвестування, про що

iнформуе Щовiрителя рекомендованим листом за адресою, вказаною ,щовiрителем при

уклаланнi договору про }п{асть у ФФБ.
|6,6. Щодо oO'.*ru iнвестування, який був вiдкрiплениЙ вiд .ЩовiрИтеля, УпРавителЬ

вiдповiдно може укJIасти договiр про участЬ у ФФБ з iншим.Щовiрителем та закрiпити за ним

цей об'ект iнвестування або- пЬвернути майновi права на цей об'ект iнвестування

Забудовниковi.

17. розмIр винАгороди упрАвитЕJlя
17.1.за перерахування коштiв на фiнансування булiвниuтва Управитель отримуе

винагороду вiдъаоудовника у розмiрi, строки та в порядку погодженому iз Забуловником

при укладаннi .щоговору про будiвництво.
t7.2. Сплатити Управителю винагороду за

дiяльностi з управлiння коштtlN{и ФФБ:
|'7.2,|. за здiйснення управлiння коштами -

управлiння коштiв;
17.2.2. за змiну об'екта iнвестування - у розмiрi не бiльше1% вiд BapтocTl

закрiплених за,щовiрйr"пa' вимiрних одиниць об'екта iнвестування за поточною цiною на

день подання заrIви про оформлення операцii змiни об'екта iнвестування;

17.2.з. за оформл.""" у.rупки (вiдступлення) прав та обов'язкiВ,,ЩовiритеЛя за циМ

,Щоговором ,u nop".rb TpeTix осiб - у розмiрi - не бiльше 5о/о вiд BapTocTi закрiплених за

До"iрrr.пa, ""rip""* 
од"rr"ць об'скта iнвестування за поточною цiною на день подання

.*u, про оформпЁrr"" операцii уступки права вимоги за договором про участь у ФФБ;

lj,z.ц. ia оформлення вiдмови .щовiрителя вiд участi у фiнансування уступки прав за

договороМ про учасТь спорудЖення об'iкта булiвництва - у розмiрi -не бiльше 5% вiд

"uproaii 
aunpirrnar"x за .щовiрителем вимiрних одиниць об'екта iнвестування за поточною

цiною на день подання заJIви про вiдмову довiрителя вiд участi у ФФБ, Винагорода

сплачуеться шляхом 'fi утримання Управителем iз суми, яка наJIежить до повернення

,Щовiрителю на умовах цих Правил ФФБ;
|7.2.5. за повернення коштiв з ФФБ за iнiцiативою ,Щовiрителя в розмiрi - зоА, але не

бiльш як 5Yо 
"uproari 

вимiрних одиниць об'екта iнвестування, щО пiдлягаюТь вiдкрiпЛеннЮ

на день подання вiдповiдноi заяви,Щовiрителем.
|,7.з, .Щовiритель не сплачуе Управителю винагороду в

наданi Управителем послуги в межах

не бiльш як 5Yо вiд суми прийнятих в

разi коли .Щовiритель

вiдмовляеться вiд ylacTi у ФФБ у зв'язку з:

l7.з.|. порушеннямЗабуловником cTpoKiB спорудження об'екта будiвниuтва;
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|'7.з.2.неНалежниМ здiЙсненням Управителем контролю за дотриманням Забудовником

договiрних умов та зобов'язань з мето; запобiгання виникненню ризикових ситуацiй у

процесi булiвничтва внаслiдок дiй Забуловника, що можуть призвести до_:

17.з.з. змiни технiчних характеристик обlекта булiвничтва таlабо об'ектiв iнвестування;

|.l.з,4. погiршення споживчих властивостей об'скта булiвниuтва таlабо об'ектiв

iнвестування;
iz.з.s. пiдвищення BapTocTi будiвничтва бiльш як на 20 вiдсоткiв;

|7,з.6. збiльшення cTpoKiB булiвничтва бiльш як на 90 днiв.

17.4. Управитель може в односторонньому порядку зменшити розмlр свое1 винагороди

та письмово повiдомити про це,Щовiрителя,
l7.5. оплата винагороди за надання Управителем послуг в межах дшльностr з

управлiння активttпdи (кошйми ФФБ) здiйснюеться на поточний p*y::i ylr,"T:y_::T:,
b.i пдв. Винагороду за надання Управителем послуг в межах дiяльностt з управлlння

коштами ФФБ, u burb, за оформлення змiни об'екта iнвестування, за оформлення уступки

права вимоги .Щовiрителя на користь TpeTix осiб, ,Щовiритель вносить на вiдповiдний рахунок

Управителя доnnойa"rу фактичного вчинення вищенаведених дiй:

17.5.1. фiзичнi особи - в безготiвковiй;
|'7.5,2. юридичнi особи - в безготiвковiй формi
17.6. ПрЪценти, якi нараховуються на залишки по поточному рахунку, вlдкритому

Управителем для облiку коштiв ФФБ, залишаються у Управителя та використовуються на

покриття витрат за розрахуЕкове обслуговування, комiсiйне та iншi операцii з банком,

понесених витрат 
"u 

Ьб.пу.овування поточних paxyHKiB ФФБ,

18.ВIДПоВЦАЛънIСТъУПРАВиТЕЛяIзАБУДоВникд
ЗА НВВИКОНАННЯ ПРИЙНЯТИХ НА СЕБЕ ЗОБОВ,ЯЗАНЬ

18.1. Управитель i Забуловник за невиконання прийнятих на себе зобов'язань за

договорами про участь у ОбВ та ,Щоговором булiвництва несуть вiдповiдальнiсть згiдно

чинного законодавства Украiни.
18.2. Управитель при здiйсненнi управлiння:
18.2.1. несе вiдповiдальнiсть ,u лоiр"rання обмежень довiРЧОi ВЛаСНОСТi УПРаВИТеЛЯ,

визначенИх цимИ Правила:чrи ФФБ та визнаЕих,Щовiрителями;

|8.2.2. 
"a.a 

uiдповiдальнiсть за виконання своiх зобов'язаНЬ ПеРеД .ЩОВiРИТеЛЯМИ У

межах Закону Украiни "Про фiнансово-кредитнi механiзми i управлiння майном при

булiвничтвi житла та операчi"*. 
".ру*омiстю" 

та договору про участь у ФФБ;

18.2.з. не несе вiдповiдаЛ"rпо.ri власниМ майном за виплату коштiв ,Щовiрителю в разi

його вiдмови вiд участi у ФФБ, якщо Управитель дотримався встановлених цими Правилами

ФФБпроuедур щЪдо забезпеченrr" ,о*Ъ"востi отримання Щовiрителем коштiв з ФФБ на

вимогу ,Щовiрителя.
iв.з. Зuоудовник, як особа, яка згiдно iз законодавством мае право на виконання

функцiЙ замовника булiвничтва для спорудження об'ектiв булiвничтва та уклаJIа договiр з

Управителем:
18.з.l. несе вiдповiдальнiсть згiдно чинного законодавства УКРаiЪИ Та ,ЩОГОВОРУ

булiвниuтва за невиконання зобов'язань щодо органiзаuii спорулження об'екта будiвництва

та своечасного введення його в експлуатацiю незаJIежно вiд обсягу замовлення на

булiвниuтво, пiдтвердженого Управителем;
18.з.2. несе вiдповiдаrrьнiЪть згiдно чинного законодzlвства Украiни та ,Щоговору

булiвничтва за нецiльове використання коштiв, отриманих вiд Управителя;

18.3.3. несе вiдповiдалiнiсть власним майном за невиконання зобов'язання щодо

перерахування коштiв на рахунок ФФБ ця проведення Управителем розрахункiв iз

Щовiрителями.

19. ПОРЯДОК ТД УМОВИ ПРИПИНЕНЕЯ ФУНКЦIОНУВДНЕЯ ФФБ
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19.1. ФФБ припиня€ сво€ функцiонування за рiшенням Управителя У РаЗi ДОСЯГНеННЯ

мети, з якою був створений ФФЪо пiсля виконання зобов'язань перед yciMa ,Щовiрителями

ФФБ.
Ig.2. За рiшенням сУДУ, що набрало законноi сили, прийнятим за зверненняМ

,Щовiрителiв абЬ вiдповiдного органу, що здiйснюе нагляд та регулювання дiяльностi

Vrrрu"rr.пя, у зв'язку з поруIпенням Управителем законодавства про фiнансовi послуги ФФБ

може передаватися в управлlння rншiй фiнансовiй ycTaHoBi, що вiдповiдае вимогам закону, У

порядку, визначенОму Кабiнетом МiнiСЪрiв Украiни.ДО нового Управителя переходять yci

npu"u тЬобов'язки щодо .Щовiрителiв цього ФФБ та вiдповiдного Забуловника.

19.з. У разi лiквiДацii УпраВителЯ кошти, розмiщенi на поточНому рахунку для облiку

коштiв ФФБ не вкJIючЕlються до лiквiдацiйноi маси Управителя й спрямовуються виключно

на задоволення вимог .Щовiрителiв.
19.4. вимоги.Щовiрителiв задовольняються в порядку черговостl ВнеСеННЯ КОШТlВ ДО

ФФБ.

20.IншI умови
20.1. Повернення.Щовiрителю коштiв з рахунку ФФБ Управитель здiйснюе викJIючно у

безготiвковiй формi.
20.2, Листування щодо виконання умов,Щоговору про участь у ФФБ учасникЕlNdи ФФБ,

здiйснюеться за адресами, зазначеними в змiстi .Щоговору про участь у ФФБ при його

укJIаданнi, якщо .Щовiритель не повiдомив Управителя письмово про змiну адреси.

до"iрrr.о" зобов'язаний письмово повiдомити,управителя про змiну адреси протягом 5

робочих днiв з моменту такоi змiни.
20.З. ,Щовiритель не мае права заJIвJIяти претензii щодо неотримання кореспонденцl1

(змiн до Правип ФФБ, листiв, додur*о""х угод, повiдомлень та iншоi), яка була направлена

irnpuu"r"nbM ,ЩовiрИтелЮ на зtвначену в змiсТi ,ЩоговорУ про учасТь у ФФБ адресу, у разi,

"*йо ,Щовiрител" nr."rouo не повiдомив Управителя про змiну адреси. У цьому разi факт

направлення вiдповiдноi кореспонденцiт, надае Управителю право на застосування заходlв,

.*"ur.""* у Hei, у тому числi щодо вiдкрiплення вiд ,,Щовiрителя об'екту iнвестування та

вiдкрiплення закрiпл.r"*.ч,Щовiрителем вЙмiрних одиниць об'екту iнвестування, розiрвання

Щоговору про ylacTb у ФФБ, припинення управлiння, повернення коштiв, змiн до Правил

ФФБ та iнше.
20.4. Надання ,щовiрителем реквiзитiв банкiвського рахунку або надання iнших даних

феквiзитiВ), ЩО дозволJIюТь УправиТелю переРахувати ,Щовiрителю нЕtлежнi йому кошти у

бъзготiвковiй формi оформлюеться вiдповiдною заJIвою,
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В цьому
скрiплено
20 (двадцять)

пронумеровано, прошито,

ялич Ю.С.


