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ЗВIТ НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА
щодо фiнансовоi звiтностi
ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ
(ФIнАНСоВА коМПАнlя (IHTEPCBIT>

НАЦIОНАЛЬНIЙ KOMICfi З ЦШНИХ ПАIIЕРIВ ТА ФОНДОВОГО РИНКУ

Загальним зборам Учасникiв та управлiнському персоналу
ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ
(ФIнАнСоВА коМПАнlя (IHTEPCBIT)

ЗВIТ ЩОДО АУДИТУ ФIНАНСОВОi ЗВIТНОСТI

Щумка iз застереженням

Ми провепи аудит фiнансовоi звiтностi ТОВАРИСТВД З ОБМЕЖЕною
ВIДПОВIДАЛЪНIСТЮ КФIНАНСОВА КОМПАНUI (IHTEPCBIT> (надалi _ Товариство),
КОД За СДРПОУ 4ll542l1, мiсцезнаходження: УкраiЪа, 79О49,Львiвська обл., MicTo Львiв,
вул. ,Щрагана, будинок 9, що скJIадаеться зi Звiту про фiнансовий стан станом на 31 грудня
2025 року, Звiту про сукупний дохiд, прибугок або збиток, Звiту rrро змiни у власному
капiталi, Звiту про рух грошових коштiв за piK, що закiнчився з€вначеIIою датою, та
примiток до фiнансовоi звiтностi, вк.rпочаючи iнформацiю про сугтевi облiковi попiтики,
скпадений на ocHoBi TakcoHoMii фiнансовоi звiтностi за мiжнародними стандартап4и
(Таксономiя UA МСФЗ XBRL 2025) в единому електронному форматi (XBRL).

Н4 цапту ДУмку, за виIIятком можJIивого впливу питання, описаного в роздiпi <Основа для
думки iз застереженням)).нашого звiту, фiнансова звiтнiсть, що додаеться, вiдображас
достовiрно, в ycix сугтевих аспектtж фiнансовий стан ТОВАРИСТВД З ОБМЕЖЕНОЮ
ВIДПоВIДАJIъНIСТЮ (ФIНАНСоВА коМПАНUI KIHTEPCBIT>, вiдображас
достовiрнО, в ycix суIтевиХ аспектах фiнансовий стан Товариства 31 грудня2025 року, та
йОГО фiнансовi результати i грошовi потоки за piк, що закiнчився зtвначеною датою,
вiдповiдно до стандартiв бухга-птерського облiку мсФз, опублiкованих Радою з
мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку, та вiдповiдае вимогап{ законодавства
Украiни з питань'ii складання

Основа для думки iз застереженням

СТаНОМ На 3 1 грУл ня2О24року та З 1 грудня 2025 року Товариство облiковуе довгострокову
фiнансову iнвестицiю в дочiрне пiдприемство. На нашу думку, Товариство повинно було
СКлаСти консолiдовану фiнансову звiтнiсть вiдповiдно до вимог МСФЗ 10 кКонсолiдована
фiНанСОва звiтнiсть>. Оскiльки консолiдована фiнансова звiтнiсть не була скпадена, ми не
МаПИ МОЖливостi визначити вплив такого вiдхилення вiд вимог МСФЗ на фiнансову
звiтнiсть Товариства.



Ми провели аудит вiдповiдно до Мiхснародних стандартiв аудиту (мсА). Нашу
вiдповiдальнiсть згiдно з цими стандартаI\.{и виIilадено в роздiлi квidповidальнiсmь
аУdumора за ауdum фiнансовоi звimносmirr нашого звiту. Ми е незалежними по вiдношенню
до Товариства згiдно з Мirrtнародним Кодексом етики професiйних бухгалтерiв (включаючи
Мiх<народнi стандарти незалея(ностi) (надалi - Кодекс рмсЕБ) та етичними вимогами,
застосовнИми в Украiнi дО нашогО аудитУ фiнансовОi звiтностi вiдповiдно Закону УкраТни
кпро бухгаrrтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в ykpaiHi>, а також виконали iншi
обов'язки з етики вiдповiдно до цих вимог та Кодексу рмсЕБ. Ми BBarKaeMo, що отриманi
нами аудиторськi докази е достатнiми i прийнятними для використання iх як основи длrI
нашоi думки iз застерехtенням.

суттева невизначеrriсть, що стосу€ться безперервпостi дiяльностi

Ми звертаемо увагу на Примiтку 800500 "Перелiк примiток" у фiнансовiй звiтностi, в якiй
зазначаеться, що керiвництво вважае, що наслiдки росiйського вiйськового вторгнення
поки визначити неможлиВо в масштабах Украiни в цiлому. Збройна агресiя росiйськоi
федерацii проти Украiни моя(е надалi мати негативний вплив на результати дiяльностi та
фiнансовий стан Товариства у випадку неконтрольованого розвитку подiй. Щi факти
вказуютЬ що icHye суттсва невизначенiсть, що може поставити пiд значний cyMHiB здатнiсть
Товариства продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй ocHoBi. Нашу Думку не було
модифiковано щодо цього питання.

Пояснювальний параграф

Ми звертаемо увагу на Примiтку 8.5 к,Щебiторська заборгованiсть> до фiнансовоТ звiтностi,
де розкрито iнформацiю про iншу поточну дебiторську заборгованiсть за поворотними
фiнансовими допомогами наданими, яка станом на 31грулня2О25 складае 2|82О тис. грн
(62,1оА вiд валюти ба-пансу), що включае дебiторську заборгованiсть неповоязаним особам
у oyMi 21]20 тис. грН (60,5Уо вiд валюти балансу), пов'язаним особам у cyMi 550 тис. грн
(1,6ОА вiд валюти балансу).

товариство дотримуеться вимоги, зазначеноi у абз.2 ст.9 Закону Украiни кпро фiнансово-
кредитнi механiзми i управлiння майном при будiвництвi житла та операцiях з
НеРУХОМiСТЮ> Nb 978-IV вiд 19.06.200З та абз.2п.I,роздiлу III Положення про провадження
професiйноi дiяльностi на ринках капiталу - дiяльностi з управлiння майном для
фiнансУвання об'сктiв будiвництва та/або здiйснення операцiй з нер}хомiстю JФ274 вiд
1З.05,202l, ЩоДо неукладання договорiв iз забудовниками, якi с пов'язаними сторонами
такого управителя.

Товариство станом на 3 1 грудня 2025 року оцiнило поточну дебiторську заборгованiсть на
ПРеДМеТ знецiнення, вiдповiдно до МСФЗ 9, шляхом оцiнки неповернення дебiторськоi
ЗабОргованостi, внаслiдок чого не було виявлено cyMHiBHoi або пролонгованоi
ЗабОргованостi, судового провадження, лiквiдацii або процедури банкрутства контрагентiв,
а також умов, при яких контрагенти, не були б спроможнi погасити свою заборгованiсть.

Iншi питання

Аулит фiнансовоi звiтностi ТОВАРИСТВА З
КФIНАНСОВА КОМПАНUI KIHTEPCBIT> За
проведений на вимоry ст.14 Закону УкраiЪи
бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в

ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ
piK, що закiнчився 31 грулня 2025 року
вiд 16 липня 1999 року Ns 996 кПро
Украihi> (iз змiнами та доповненнями).



Товариство вiдноситься до мiкропiдприемств та дJuI цiлой цього Закону вiднесено до
категорii суб'ектiв господарювання, якi належать до фiнансових установ. Фiнансова
Установа зобов'язана провести аудиторську поревiрку у вiдповiдностi до tI. 6, розд.2.
Лiцензiйних умов провадження професiйноi дiяльностi на ринках капiтаrrу - дiяпьностi з

УпРавлiння маЙном для фiнансування об'ектiв булiвништва таlабо здiйснення операцiй з
НеРУХОМiСтЮ, затверджених рiшенням НКЦПФР М 135 вiд22.02.2022 та зареестровано в
MiHicTepcTBi юстицii УкраiЪи 10 березня 2022 р. за NЬ 3 |9lЗ7655.

АУДИт фiнансовоТ звiтностi Товариства за piK, що закiнчився 31 грудня 2024 року,
ЗДiЙСнювався iншим аудитором, який 27 березня 2025 року висловив немодифiковану
Думку.

3вimуваttня в елекmронttол|у формапli XBRL

ВiДПОВiднО До чинних законодавчих та нормативних вимог УкраiЪи, Товариство
зобов'язано подавати свою фiнансову звiтнiоть в сдиному електронному форматi (XBRL),
СКЛаДенУ на ocHoBi TaKcoHoMiT UA IFRS XBRL, через I_{eHTp збору фiнансовоi звiтностi,
Наша аудиторська думка стосусться фiнансовоi звiтностi. Ми не виконували окреме
Завдання з надання впевненостi щодо технiчних аспектiв файлу XBRL (включаючи вибiр та
Застосування тегiв XBRL, розширень TaKcoHoMii та технiчноТ структури файлу) i,
вiдповiдно, ми не надаемо окремий висновок щодо надання впевненостi стосовно цих
технiчних аспектiв,

Iнша iнформацiя

Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за iншу iнформацiю, яка мiститься у Звiтi
про управлiння, складеного вiдповiдно до Закону УкраiЪи кПро бу<галтерський облiк та
фiнансову звiтнiсть в УкраiЪi> вiд 16 липня 1999 року Ns 996та у ,Щаних звiтностi фiнансовоi
УСТаноВи, яка провадить професiЙну дiяльнiсть на ринках капiталу - дiяльнiсть з управлiння
майном для фiнансування об'ектiв будiвниuтва та./або здiйснення операчiй з нерухомiстю
(щорiчних звiтних даних), складених вiдповiдно до Положення про порядок складання та
ПОДання звiтних даних щодо дiяльностi управителiв до НацiональноТ KoMicii з цiнних
паперiв та фондового ринку, затвердженого рiшенням Нацiональноi KoMicii з цiнних паперiв
та фондового ринку вiд09.07.2020 Jф З46 та зареестровано в MiHicTepcTBi юстицii Украiни
07 серпня 2020 р. за J\Ъ 757135040, але не включас фiнансову звiтнiсть та наш звiтом щодо
неi.

Наша думка щодо фiнансовоi звiтностi не поширюсться на iншу iнформацiю та ми не
робимо висновок з будь-яким piBHeM впевненостi щодо цiеi iншоi iнформацii.

У зв'язку з нашим аудитом фiнансовоi звiтностi нашою вiдповiдаrrьнiстю с ознайомитися з
iншою iнформацiею, зазначеною вище, та при цьому розглянути, чи icHye суттева
невiдповiднiсть мiж iншою iнформацiею i фiнансовою звiтнiстю або нашими знаннями,
отриманими пiд час аудиту, або чи ця iнша iнформацiя виглядае такою, що мiстить суттеве
викривлення.

Нами не виявлено суттсвоi невiдповiдностi мiж iншою iнформацiсю та фiнансовою
звiтнiстю, oKpiM питання, викладеного у роздiлi <Основа для думки iз застереженням цього
звiту>.

Вiдповiдальнiсть управлiнського персоналу та тих, кого надiлено найвищими



повноваження, за фiIlансову звiтнiсть

УПРавлiнський персонал Товариства несе вiдповiдальнiсть за складання i достовiрне
ПОДання фiнансовоi звiтностi вiдповiдно до МСФЗ та за таку систему внутрiшнього
КОНТРОЛЮ, яКУ УправлiнськиЙ персонал визначае потрiбною для того, щоб забезпечити
СКЛаДання фiнансовоi звiтностi, що не мiстить суттевих викривлень внаслiдок шахрайства
або помилки.

При складаннi фiнансовоi звiтностi управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за оцiнку
здатностi Товариства продовжувати свою дiяльнiсть на безперервностi ocHoBi,
розкриваючи, де це застосовно, питання, що стосуються безперервностi дiяльностi, та
використовlточи припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухга_птерського
облiку, kpiM випадкiв, якщо управлiнський персонал або плануе лiквiдувати Товариство чи
припинити дiяльнiсть, або не мае iнших реальних альтернатив цьому.

наглядова рада Товариства, несе вiдповiдальнiсть за нагляд за процесом фiнансового
звiтування Товариства.

Вiдповiдалыriсть аудитора за аудит фiнансовоi звiтностi

НашимИ цiлямИ с отримаНня обгрунТованоi впевненоСтi, щО фiнансова звiтнiстЬ } чiлому
Не МiСтить сУттевого викривлення внаслiдок шахрайства або помилки, та випуск звiту
аУДИТОРа, щО мiстить нашу думку. Обrрунтована впевненiсть е високим piBHeM впевненостi,
проте не гарантУе, ЩО аудит, проведенИй вiдповiДно дО мсА, завжди виявить суттеве
викривлення, коли воно icHye. Викривлення можуть бути результатом шахрайства або
помилки; вони вважаються суттсвими, якщо окремо або в сукупностi, як обгрунтовано
ОЧiКУСться, Вони можуть впливати на економiчнi рiшення користувачiв, що приймаються
на ocHoBi цiсi фiнансовоi звiтностi.

ВиконуюЧи аудиТ вiдповiднО до вимоГ мсА, ми викорИстовуемо професiйне судження та
професiйний скептицизм протягом усього завдання з аудиту. KpiM того, ми:
' iдентифiкуемо та оцiнюемо ризики суттевого викривлення фiнансовоТ звiтностi
ВНаСЛiДОк шахраЙства чи помилки, розроблясмо й виконусмо аудиторськi процедури у
вiдповiдь на цi ризики, а також отримуемо аудиторськi докази, що е достатнiми та
приЙнятними для використання ix як основи для нашоТ думки. Ризик невиявлення суттевого
ВИКРиВлення внаслiдок шахраЙства € вищим, HirK для викривлення внаслiдок помилки,
Оскiльки шахраЙство може включати змову, пiдробку, навмиснi пропуски, неправильнi
твердженн я або нехтування заходами внутрiшнього контролю;
' ОТриМУеМо розумiння заходiв внутрiшнього контролю, що стос}тоться аудиту, для
розробки аудиторських процедур, якi б вiдповiдали обставинам, а не для висловлення
думки щодо ефективностi системи внутрiшнього контролю;
' оцiнюемо прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик та обгрунтованiсть
Облiкових оцiнок i вiдповiдних розкриттiв iнформацii, зроблених управлiнським
персоналом;

' дОходимо висновку щодо прийнятностi використання управлiнським персонitлом
Припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для бу<га_птерського облiку та на
ocHoBi отриманих аудиторських доказiв робимо висновок, чи icHye суттева невизначенiсть
ЩОДО подiЙ або умов, що моя(е поставити пiд значний cyMHiB здатнiсть Товариства
ПрОДоВЖУВаТи свою дiяльнiсть на безперервнiЙ ocHoBi. Якщо ми доходимо висновку щодо
iснування TaKoi суттсвоi невизначеностi, ми повиннi привернути увагу в нашому звiтi
аудитора до вiдповiдних розкриттiв iнформацii у фiнансовiй звiтностi або, якщо TaKi



роЗкриття iнформацii е ненаJIежними, модифiкувати свою думку. Нашi висновки
Грунтуються на аудиторських доказах, отриманих до дати нашого звiту аулитора. BTiM
майбутнi подii або умови можуть примусити Товариство припинити свOю дiяльнiсть на
безперервнiй ocHoBi.

МИ ПОвiдомляемо Наглядовiй радi Товариства, разом з iншими питаннями iнформацiю про
запланований обсяг i час проведення аудиту та cyTTcBi аудиторськi результати, включаючи
бУль-якi cyTTeBi недолiки системи внутрiшнього контролю, виявленi нами пiд час аудиту.

ЗВIТ ЩОДО ВИМОГ IНШИХ ЗАКОНОДАВЧИХ ТА НОРМАТИВНИХ AKTIB

Вiдповiдно до вимог частини четвертоi oTaTTi 14 Закону Украiни "Про аудит фiнансовоi
Звiтностi та аудиторську дiяльнiсть" та "Вимог до iнформацii, що мае мiститися в
аУДИТорському звiтi щодо рiчноi фiнансовоТ звiтностi, звiтi щодо огляду промiлtноi
фiнансовоi iнформацiiтазвiтi з надання впевненостi, що не с аудитом чи оглядом iсторичноТ
фiнансовоi iнформацii", затверджених Рiшенням Нацiональноi KoMicii з цiнних з паперiв та
фОндового ринку N9 555 вiд 22 липня 2021 року, ми надаемо наступну iнформацiю, що
вимагаеться додатково до вимог МСА.

О сн о в н i в il ом о с mi пр о су б' е кmа ау d umор сь Koii d iял ь н о с плi

Повне наЙменування юридичноi особи: ПРИВДТНД ДУДИТОРСЬКД ФIРМД
кАУlИТСЕРВIС>

IОРидична адреса: YKpaiHa, 29000, Хмельнuцька обл,, Хл,tельнuцькuй р-н, лliсmо
Хллельнuцькuй, вул. Соборна буd 42/1 офiс 405

Фактичне мiсцезнаходження: YKpaiHa, 29000, Хллельнuцька обл., Хмельнuцькuй р-н, лliсmо
Хлlельнuцькuй, вул. Соборна буd 42/l офiс 405

Iнформацiя про ресстрацiю у PeccTpiz Реесmровuй нолtер у Реесmрi ауDumорiв mа
суб'скmiв ауdumорськоi' diяльносmi 0]28 (розdiл кСуб'екmu ауdumорськоi' diяльносmiу;
розdiл <Суб'екmu ауdumорськоi' disutbHocmi, якi Jйаюmь право провоdumu обов'язковuй
ауdum фiнансовоi' звimносmi> mа розdiлу <Суб'екmu ауdumорськоi' diяльносmi, якi л4аюп,lь
ПРаво провоdumu обов'язковuЙ ауdum фiнансовоi звimносmi пidпрuемсmв, u|о сmановляmь
суспiльнuй iнmерес>)

Iнформацiя про проходження перевiрки системи контролю якостi аудиторських
послуг: наказ ОСНАД Bid 08 квimня 2025 року М 20-кя

Звiпtування tl1odo BaлIoz НКЦПФР

Iдентифiкацiйний код юридичноi особи суб'скта аудиторськоТ дiяльн остiз 2 ] 32393 ]

Вебсайт суб'екта аудиторськоi дiяльн остiз http://wly,w.auditservice.com.ua

Щата та номер договору на проведення аудиту: Л/i, 38 вid]б березня 202б року. Рiшення
про прuзначення суб'екmа aydumopcbKoi' diяльносmi було прuйняmе заzаJlьнuJуlu зборал,tu

учаснuкiв Товарuсmва (проmокол засidання Ns 02/02/26 Bid 02 люmо2о 202б року)

Щата початку проведення аудиту - 17 березня 2026 року



,Щата закiнчення проведення аудиту - 30 mравня 2026 року

Обовlязковий аудит фiнансовоi звiтностi: так
Завдання з надання обrрунтованоi впевненостi, що не е аудитом чи оглядом:

Партнером iз завдання (ключовим партнером з аудиту), результатом якого
незалея(ного аудиторз, е Лiтвякова М iiBHa Леестровий номер
аулиторiв та суб'ектiв аудиторськоi дi

Партнер iз завдання ЛIТВЯКОВА

Щата складання звiry незалежного 2026 року

Hi

е цей звiт
у PeccTpi

2|32393l


