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фiнансових послуг.

Розdiл I к\вim tцоdо ауOumу фiнансово'i звimносmi>

Щумка

ми провели аудит фiнаrrсовоi звiтностi Товариства з обмеженою вiдповiдальнiспо

кФiнансова компанiя KIHTEPCBIT) (сдрпоУ _ 41154211; мiсцезнаходження - 79049, м.

Львiв, вул. Драгана, буд. 9), що складаеться з Балансу товариства (Звiту про фiнансовиЙ стан)

cTtlHoM на Зl-грулня2Оl7 РокУ, Звiту про фiнfiIсовi результати (Звiry про сукупний дохiд) за

2017 piK, Звiту-про рух грошових коштiв (за прямим способом) за 2017 piK та Звiту про

власн;й капiтал за2017 piK, зведений Баланс фондiв фiнансування булiвництва станом на 31

грудня 2017 року, Примiток до фiнансовоi звiтностi за piк, ЩО МИНУВ (ДаЛi - КфiНаНСОВа

звiтнiсть>), вкJIючаючи стислий виклад значущих облiкових полiтик та iншоi пояснювальноi

iнформачii.

На нашу ДУмкУ, фiнансова звiтнiсть ТоВ кФК (IHTEPCBIT>, що додаеться, вiдображае

достовiрно в ycix суl-гевих аспектФ( фiнансовий стан Товариства на 31 грулня 2017 року,
його фiнансовi результати i грошовi потоки за pik, що закiнчився зазначеною датою,

вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв фiнансовоi звiтностi (мсФз).

Основа для думки

Ми провепи аудит вiдтlовiдно до Мiжнародних стандартiв аудиту (мсА). Нашу

вiдповiдал""iсr" згiдно з цими стандартап,rи викJIадено в роздiлi квiдповiдальнiсть аудитора

за аудит фiнансовоi звiтностi> нашого звiту. Ми е незаJIожними по вiдношенню до

товариства згiдно з Кодексом етики професiйних бу<га.птерiв, виданого Радою 3

мiжнародНих стандартiв етикИ для бухгtlлтерiВ (кКодекС рмсЕБ>), та етичнИМИ ВИМОГZllvtИ,

що застосовуються в Украiъi до нашого аудиту фiнансовоi звiтностi, а також виконали iншi

етичнi обов'язкИ вiдповЙнО до цих вимоГ та Кодексу РМСЕБ. Ми вважаемо, що отрlлuапi

нами докази е достатнiмИ i прийЕятНими дJUI використання ix як основИ для наlпоi дрrки.
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Ключовi питання аудиry

К_тпочовi питання аудиту - це питання, що на наше професiйне судження, були найбiльш
в1DкJIивими пiд час Еашого аудиту фiнансовоi звiтностi за поточний перiод. Цi питаннrI

розгJIядаJIись в KoHTeKcTi наrrтого аудиту фiнансовоi звiтностi в цiлому та враховувались при

формуваннi думки щодо неi, при цьому, ми не висловлюемо окремоi лумки щодо цих питань.

Наrrли не виявлено iнших суттевих кJIючових питЕlнь з аудиту фiнансовоi звiтностi ТОВ
<ФК KIHTEPCBIT).

Пояснювальний параграф
Ми звертаемо увагу на Примiтку 4,6 щодо вiдображення у фiнансовiй звiтностi
заборгованостi за договорами поворотноi фiнансовоТ допомоги, TepMiH погашення якоi настас

у 2018 роцi. На дату звiту аудитора заборгованiсть не була погашена. Наrпу думку не бУло

модифiковано щодо цього питання.

Вiдповiдальнiсть управлiнського персоналу та тих, кого надiлено наЙвищиМИ
повноваженнями, за фiнансову звiтнiсть

Управлiнський персонаJI несе вiдповiдальнiсть за складання Ti достовiрне подання

фiнансовоТ звiтностi у вiдповiдностi до,МСФЗ та за таку систему внутрiшнього контролю,

яку управлiнський персонЕrл визначае- потрiбною для того, щоб забезпечити складання

фiнансовот звiтностi, що не мiстить суггевих викривлень внаслiдок шахрайства або помилки.

При складаннi фiнансовоi звiтностi управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть 3а

визначенНя здатноСтi ТоварИства проДовжуватИ свою дiяЛьнiстЬ на безперервнiй ocHoBi,

розкриваючи, де це застосовано, питання, що стосуються безперервностi дiяльностi, та

використовуючи припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського

облiку, oKpiM випадкiв, коли управлiнський персонtlл або плануе лiквiдувати Товариство чи

припинити дiяльнiсть, або не мае iнших реальних аJIьтернатив цьому.
Ti' кого надiлено найвищими повноваженнями' несуть вiдповiдальнiсть за нагляд за

процесом фiнансового звiтування Товариства.

Вiдповiдальнiсть аудитора за аудит фiнансовоi звiтностi

Нашою метою с отримання обгрунтованоi впевненостi, що фiнансова звiтнiсть в цiлому не

мiстить сут1евого викривлення внаслiдок шахрайства чи помилки, та складання звiту

аудитора, цо мiстить нашу Д}мку. Обlрунтована впевненiсть с високим piBHeM впевненостi,

проте не гарантУе, Що аудит, проведений вiдповiдно до мсА, завжди виявить суттсве

викривлення, коли воно icHye. Викривлення можуть бути результатом шахрайства або

помилки; вони вважаються суттевими, якщо окремо або в сукупЕостi, як обrрунтовано

очiкуеться, вони можуть впливати на економiчнi рiшення користувачiв, що приймаються на

ocHoBi цiсi фiнансовоi звiтностi.
ВиконутоЧи аудиТ вiдповiднО до вимоГ мсА, ми викорИстовуемО професiйне судження та

професiйний скептицизм протягом усього завдання з аудиту. KpiM того, ми:
- iдентифiкуемо та оцiнюемо ризики суттевого викривлення фiнансовоi звiтностi внаслiдок

шахрйства чи помилки, розробляемо й виконуемо аудиторськi процедури у вiдповiдь на цi

ризики, а також отримуемо аудиторськi докази, що € достатнiми та прийнятнимИ Д.]r{

використання ix як основи для нашоi думки;
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- отриму€мо розумiння заходiв внутрiтцнього контролю, що стосуються аудиту, для розробкиаудиторсЬких процедур, якi б вiдповiДали обстаВИНtIIчI' а не длЯ висловлеНня думкИ щодо
ефективностi системи внутрiшнього контролю
- оцiнюемо прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик та обцрунтованiсть облiкових
оцiнок i вiдповiдних розкриттiв iнформацii, зроблених управлi"."п"r rr.рсоналом;- доходимо висновку щодо прийнятностi використання управлiнським персоналом
припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи лля бухга;lтерського облiку та на
ocHoBi отриманих аудиторських доказiв робимо висновок, .r" 1""у. .yr.."u невизначенiсть
щодо подiй або умов, якi поставили б пiд значний суrинiв ,o*or"i"rb компанii продовжити
безперервну дiяльнiсть;
- ОЦiНЮеМО ЗаГаJIЬНе подання, структуру та змiст фiнансовоi звiтностi вкJIючно з розкриттям
iНфОРМаЦii, а ТаКОЖ Те, ЧИ ПОКаЗУе фiнансова звiтнiсть огiерацiТ та подii, що .rоппuденi в
основу ii складання, так, щоб досягти достовiрного вiдображення.
Нашi висновкИ фунтуютЬся на аудиторських докtВах, отриманих до дати наIrrого звiту
аудитора.
ми повiдомляемо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, iнформацiю про
запланований обсяг i час проведення аудиту та cyTTeBi аудиторськi результати, включаючи
буль-якi значнi недолiки системи внугрiшнього контролю, u""uленi намипiд час аудиту.

Розdiп 2 к\вim tцоOо вамо? iншах законоdавчlDс i нормаmавнчх акmiв>

ТоВ кФiнансова компанiя (IHTEPCBIT> включае у договори про надання фiнансових
послуг посилання на внутрiшнi правила надання фiнансових послуг.

Товариство здiйснюе залrIення коштiв установникiв управлiння майном в ФФБ ца
пiдставi договору про участь у фондi фiнансування будiвництва, що вiдповiдае Типовому
договору, затвердженому Постановою КМУ Np227 вiд 20.03.2013 року.

Згiдно Глави 70 кУправлiння майном> Щивiльного кодексу Украiни (далi - цку),
ЗаконУ УкраiЪИ кПрО фiнансовО-кредитнi механiзмИ i управлiНня майном при будiвництвi
житла та операцiях з нерухомiстю Ns 978-IV вiд 19.06.2003р. (Далi - Закон Jt 978-Iv),
правил ФФБ, Товариство здiйснюе вiд свого iMeHi та в iHTepecax установникiв управлiння
майном управлiння заIryченими коштalп{и. Управлiння майном здiйснюеться особисто та не
передоручаеться iншим особам.

ТоВ кФiнансова компанiя (IHTEPCBIT> веде облiк прав вимог довiрителiв ФФБ
щодо кожного фондУ окремо та з дотриманняМ ст. l l, 13-16 ЗаконУ Ns 978-IV, а також облiк
укладених з установникЕlп,Iи управлiння договорiв. Товариство веде облiк коштiв, внесених
довiрителЯми дО ФФБ та спрямоваНих на фiнансування булiВництва, вiдокремлено, вiд
iншого майна управителя та вiд iнших ФФБ.

Майно передане в управлiння, вiдокремлене вiд iншого майна установника управлiння
та вiд майна управителя та облiковуеться на окремому рахунку та за окремими об'.*rаr,
булiвництва, в розрiзi довiрителiв, i щодо нього складаеться окремий баланс.

Товариство протягом звiтного перiоду не залучало фiнансових активiв вiд фiзичних
осiб iз зобов'язанням щодо наступного ix повернення згiдно з п. 38 Лiцензiйних р{ов
провадження господарськоi дiяльностi з надання фiнансових послуг, затверджених
постановою КМУ Jф 913 вiд07.12.2016р. (далi - Лiцензiйнi уплови).у тоВ кФiнансова компанiя (IHTEPCBIT) здiйснюеться веденrш належного та
своечасного облiку фiнансово-господарських операцiй вiдповiдно до законодавства за
допомогоЮ прогрilмИ 1С Бухгаrrтерiя 2.0, Wоrd та Excel, зокрема, ведення )ц/рналу облiку
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}кладених та виконЕlних договорiв та карток облiку виконаних договорiв (журнал облiку
договорiв в електроннiй формi по кожному Фонду фiнансування будiвництва ).

Облiк власних та залучених коштiв розмежований з можливiстю оперативного
вiдображення дебету та кредиту paxyнKiB управителя. Надходження та списання коштiв,
внесених до ФФБ здiйснюеться у розрiзi об'ектiв будiвництва та установникiв управлiння.
Облiк коштiв, спрямованих ФФБ на фiнансування будiвництва здiйснюеться у розрiзi
забуловникiв за кожним об'ектом будiвництва та вiдокремлене вiд iншого майна управителя
та вiд iнших ФФБ з можливiстю друку буль- якоi iнформацii iз системи облiку на письмову
вимогу. Права вимог довiрителiв ФФБ облiковуються в кожному ФФБ щодо кожного об'екта
булiвництва окремо та згiдно з вимогчlluи Законом JЮ 978-IV.

ТОВ <Фiнансова компанiя KIHTEPCBIT> не здiйснюе залучення коштiв установникiв
управлiння майном у ФОН.

KpiM цього, фiнансова компанiя надае та розкривае клiенту (споживачу) усю
необхiдну iнформацiю на власному веб сайтi (www.intersvit.com.ua), розмiщуе на сайтi
внутрiшнi правила надання фiнансових послуг та iншу iнформацiю, передбачену Законом
УкраiЪи кПро фiнансовi послуги та державне регулювання ринкiв фiнансових послуг> (в

редакцii вiд 01.01.2017р.) та Розпорядження ]ф825 вiд 19.04.2016р., та дотримуеться вимог
щодо прийнятгя рiшень у разi конфлiкту iHTepeciB.

Примiщення ТОВ кФiнансова компанiя (IHTEPCBITD доступне для осiб з
iнвалiднiстю та iнших маломобiльних груп населення вiдповiдно до державних будiвельних
норм, правил i стандартiв, що документально пiдтверджуеться фахiвцем з питань технiчного
обстеження булiвель та споруд, який мас квалiфiкацiйний сертифiкат. Iнформацiя про умови
доступностi примiщення для осiб з iнвалiднiстю та iнших маломобiльних груп населення
розмiщена у мiсцi, доступному для вiзуа-пьного сприйнятгя клiентом (споживачем).

Фiнансова установа забезпечена засобами зберiгання грошових коштiв i докуплентiв та
мае в наявностi yci необхiднi засоби безпеки.

ТОВ кФiнансова компанiя KIHTEPCBIT> облiковуе майно, пер9дане в управлiння на
окремому Балансi Фондiв фiнансування будiвництва. Станом на 31.|2.2017 року зведений
баланс Фондiв вкJIючае наступнi статгi:

1) дебiторська заборгованiсть за розрахункtlми за виданими авансами - 5843 тис. грн.;
2) грошi та ik еквiваленти (рахунки в банках) - 308 тис. грн.;
3) цiльове фiнансування - 61 5 1 тис. грн.

Аудиторською перевiркою вiдхилень в облiку майна, переданого в управлiння, не
виявлено, фiнансова iнформацiя щодо залишкiв коштiв на рахункzж ФФБ станом на
З1.12.2017 року та по розрахунках за виданими авансztми пiдтверджена вiдповiдями на
зовнiшнi запити аулиторiв.

Аулитором розраховано фiнансовi покtlзники вiдповiдно до кПоложення про
обов'язковi критерii та фiнансовi нормативи, а також вимоги, що обмежують ризики в

дiяльностi фiнансових компанiй - управителiв при здiйсненнi дiяльностi iз залучення коштiв
установникiв управлiння маЙном для фiнансування об'ектiв булiвничтва таlабо здiйснення
операцiЙ з нерухомiстю>, затвердженими розпорядженням Нацiональноi KoMicii з

регулювання ринкiв фiнансових послуг Украiни вiд 08.08.2017 }{b3386 (далi - Положення
3386) та станом на 31 грулня20|'| року встановлено:
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iь Найменування показникiв позитивне
значення

3начення
станом на
31.12.17р.

l ,,
3 4

l Коефiцiснт платоспроможностi Kl не менше 0,08 l,70
,, коефiцiент поточноi лiквiдностi к2 не менше 0,2 1,03

коефiцiент поточноi лiквiдностi розраховуеться фiнансовою компанiею без
урахування активiв та зобовlязань ФФБ та ФОН.

.щля розрахунку коефiцiента платоспроможностi активи лiцензiата подiляються на
групи за ступенем ризику та пiдсумовуються з урахуванням вiдповiдних коефiцiентiв
зваження.

Товариство (управитель) в процесi дiяльностi управлiння ФФБ на 31.12.2017 року
пiдтримус розмiр оперативного резерВу не меЕшим 5Yо коштiв, залучених вiд установникiв
управлiння майном, що вiдповiдас лiцензiйним вимогtlм.

Як ВиДно з розрахункiв фiнансових покrвникiв ТОВ <Фiнансова компанiя
KIHTEPCBIT> дотримуеться встановлених Положенням Ns 3з86 нормативiв ведення
дiяльностi. Значення коефiцiентiв платоспроможностi та поточноi лiквiдностi е значно
вищими нiж мiнiмально необхiднi для фiнансовоi компанii. Ще свiдчить про
платоспроможнiсть та лiквiднiсть фiнансовоi компанii i також великий потенцiа_гt для
подальшого зirлучення грошових коштiв вiд установникiв управлiння майном.

Розdiл 3 KIHu,li елел4енmш)
OcHoBHi BidoMocmi про Tt mво

Повне найлtенування
Товариство з обмежеrrою вiдповiдааьнiсгю
,.Фiнансова компанiя <ФК "IHTEPCBIT"

ко0 за едрпоу 41,154211,

МiсцезнахоOжешlя 79049, м. ZbBiB, вуа.,{рагана, буд,9
!аtпа i номер 0ержпвноi реесmроцii 1,5.02,2017 року, NQ запису: 1 415102 0000 041030

Даtпа BHeceHluL змiн 0о Сmоmцmц 15.02.2017 року, No запису: 1 415 102 0000 0410З0

Номер, серiя, 0аtпа вtлOачi tпа mермiн |ii
,+iцешii на зОiйснення Оiмъносtпi

ziцензiя на провадження господарськоi дiяzьностi з
надання фiнансових посzуг (KpiM професiйноi
дiяаьностi на ринку цiнних паперiв), а саме на

управziння майном мя фiнансування об'ектiв
будiвництва та/або здiйснення операцiй з
нерухомiстю, вiдповiдно до 3акону Украiни "Про
фiнансово-кредитнi механiзми i управаiння майном
при будiвництвi житzа та операцiях з
нерухомiстю"(розпорядження Нацкомфiнпосауг Nч

2079 вiд 30.05,2017р.) - безсгрокова

С Bi 0 оцtпв о llp о р е €сlпр ацh о фitланс о в oi
чсlпаlLовll

ФК Ns ВВ1 вiд 11.04.2017р.

Пер елiк учаснuкiв (часtпка учаснuка)
Товариство з обмеженою вiдповiдаzьнiсгю
"IHTEPCBIT-IHBEсT" (100%)

о мо BHi вuOu 0iялъно сtпi
64.99 - Надання iнших фiнансових посауг (KpiM

страхування та пенсiйного забезпечення) H.B.i.y



Парmнером завdання з ауdumу, рвульmоmол4 яко2о е цей звim незшлехtсно2о ауdаmора е:
Аудитор Мельник Андрiй Романович, сертифiкат cepii AJt006044 вiд26.12.2005 року

чинний до 26.122020 року.

Щирекгор ТОВ АФ

Мельник А.Р.

Мельник А.Р.
Сертифiкат аудитора

Товар uсmво з обмесrcеною
Код С.ЩРПОУ 2l131551;
(свiдоцтво про внесення до Реестру ау року J\Ъ 98
i продовжене рiшенням Аудиторськоi пtшати УкраiЪи вiд 24.09.2015 року до 24.09.2020
року);
(свiдоцтво про включення до реестру аудиторських фiрм та аудиторiв, якi можуть проводити
аудиторськi перевiрки фiнансових установ М 0031, видане 04.07.20lЗ року, TepMiH дii до
24.09.2020 року);
(свiдоцтво про вiдповiднiсть системи контроJIю якостi Ns330/4 вiд 09.09.2016 р.).

Alpeca ауOumора.,46008, УкраiЪа, м. Тернопiль, вул. Медова, 12 А, тел/факс (0352)43_00-23;

,Щаmа i номер dozoBopy: Jфl5 вiд 11.12.2017 року

,Щаmа почаmку mа dаmа закiнчення ауdumу: l|.|2.20l7poкy по 28.02.2018 року

.Щата аудиторського висновку: 28 люmоzо 2018 року

ffi,ф
фiрма <Консул>;

:3Ф---л


